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CENTRUM BABYLON, a. s.

1. Zakladni idaje o spole¢nosti

1.1. Identifika¢ni idaje spole¢nosti

a) Obchodni jméno: CENTRUM BABYLON, a. s.
b) Pravni forma: akciova spoletnost

¢) Sidlo firmy: Nitranska 1, Liberec, PSC 460 07

d) IC: 250 22 962

1.2. Registrace spole¢nosti )
a) Spolecnost byla registrovana dne 14. ¢ervence 1997 u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil B vlozka 1005.

1.3. Zakladni kapitil spole¢nosti
a) Zakladni kapital €inil ke 31. 12. 2022 celkem 1 155 000 000 K&.

2. Organy spolecnosti a organizacni struktura

2.1. Organy spolecnosti a jejich sloZeni
a) Predstavenstvo
K 31.12.2022 pracovalo piedstavenstvo akciové spole¢nosti v nasledujicim sloZeni:

- Pfedseda predstavenstva: Be. Petr Pucholt

- Mistoptedseda piedstavenstva: Ing. Daniel Vajner
- Clen predstavenstva: Bc. Matéj Vajner

- Clen predstavenstva: Megr. Jakub Vajner
- Clen pfedstavenstva: Milo§ Vajner

b) Dozoréi rada
K 31.12.2022 pracovala dozor¢i rada akciove spolenosti v nasledujicim sloZeni:
- Clen dozor¢i rady: Ing. Milo§ Vajner

2.2. Organizaéni struktura
a) Akciova spoleénost CENTRUM BABYLON je fizena predstavenstvem akciové
spoleénosti, které vroce 2022 fidilo spoleénost prostfednictvim jim povéfenych
exekutivnich organti.
b) Na vykon pisobnosti pfedstavenstva a uskute¢fiovani podnikatelské €innosti spole€nosti
dohliZela dozor¢i rada.
¢) Vroce 2022 ato od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 byla spole¢nost tizena generalnim feditelem
Bc Petrem Pucholtem.
d) Spole¢nost byla v r. 2022 rozdé€lena na nasledujici useky:
- Usek generalniho feditele (UGR),
- Technicky vsek (TU),
- Provoz GASTRO (PG),
- Provoz ZABAVA (PZ),
- Provoz HOTEL (HOT)

e) Uletni jednotka neméla v roce 2022 v zahrani¢i Zadnou organizaéni slozku.
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3.1.

CENTRUM BABYLON, a. s.

3. Charakteristika a historie spole¢nosti, pfedmét podnikani

Charakteristika a historie spole¢nosti

3.1.1. Rok 2022 byl pro akciovou spole¢nost CENTRUM BABYLON jiz dvacatym &tvrtym

rokem provozovani vyznamného spoletensko-zabavniho komplexu CENTRUM
BABYLON LIBEREC, zndmého nejen v Ceské republice, ale také v zahranidi.
Spolegnost poskytovala prostfednictvim Sirokého spektra provozoven atraktivni
a komplexni sluiby v oblastech ubytovani, gastronomie, aktivit pro volny cas,
sluzby v oblasti relaxace, zabavy a cestovniho ruchu, a to zejména pro nékolik
zakladnich cilovych skupin (individudini klienti, rodiny s détmi, organizované
skupiny), a to pro jednodenni, ale i vicedenni pobyty; dale také komplexni sluzby
v oblasti kongresové turistiky a sluzby pro korporatni klientelu.

3.1.2. Areal CENTRUM BABYLON LIBEREC byl vybudovin na misté »brownfields”,

byvalych a znaéné zchétralych objektd vyrobniho zdvodu HEDVA. Postupnou
rekonstrukci téchto objektl na pozemcich o vymére vice neZ 25 000 m? a dali
vystavbou a rozdifovdnim aredlu na dalSich pozemcich ovyméie vice ne?
6 500 m? vznikla vyznamna dominanta mésta Liberce a celého regionu.

3.1.3. Vystavba aredlu CENTRA BABYLON byla zahdjena v &ervenci roku 1997, v rdmci

nékolika etap vystavby byla postupné budovina a zprovozniovana provozni
stfediska. V prvni etapé& (r. 1998) to byly NAKUPNI MESTECKO s desitkami
obchodnich jednotek, a soubor téméf nékolika stravovacich provozoven od
samoobsluzné jidelny JIZERKA aZ po luxusni restauraci LUXOR. Pro malé
navstévniky byl vybudovdn LUNAPARK, pro dospélé herny s videohrami, hazardni
herny, LASER GAME, BOWLING a DISKOTEKA. Pro poFadani spoleCenskych akci,
plesd, pro firemni akce a kongresy byl vybudovdn KONFERENCNI SAL. Komplexni
sluzby byly postupné roziifovdny vystavbou a zprovozfiovanim daldich Zasti arealu,
kterymi byly BYZNYS CENTRUM (1999), které nabizi reprezentativni jednaci a
kanceldfské prostory s komplexnimi sluzbami pro podnikatele, kryté pétipodlaZni
PARKOVISTE (1999), Hotel**** BABYLON (2000) s kapacitou 250 lGzek. Zejména
tematicky AQUAPARK (2000) se soustavou bazénti, tobogini a nejriznéjsich
vodnich atrakci zakomponovanych do scenérie prostfedi antickych lazni se stal
nejvetsi turistickou atrakci celého komplexu a libereckého regionu. Vr. 2001 byl
zprovoznén vystavni a spoleensky sal EXPO. V prosinci r. 2005 byla slavnostné
oteviena novd &ast Hotelu**** BABYLON, s KONGRESOVYM CENTREM véetné
nového KONGRESOVEHO SALU afadou salénkd. Tim doglo k nértistu ubytovaci
kapacity Hotelu**** BABYLON na vice ne? 1000 lGzek. V kvétnu r. 2007 byl v aredlu
zahajen provoz nové provozovny iQPARK, v ¢ervenci tého? roku provoz komplexu
zrcadlovych bludist LABYRINT, kdy ob& tyto provozovny vybudovala obecné
prosp&3na spoleénost LABYRINT BOHEMIA. Koncem r. 2007 bylo otevieno nové
atraktivni WELLNESS CENTRUM. V prdb&hu r. 2009 pak byly postupné otevieny
nové atraktivni provozovny XD THEATER, LASEROVA STRELNICE a GOLFOVY
SIMULATOR. V roce 2010 byly roziifeny aktivity vné a to vybudovanim ADVENTURE
GOLFU a provozovénim gastronomie na golfovém hfiti v Rozstani, Svétla pod
Jestédem. Vroce 2021 byl v prostordch byvalého Nékupniho méstetka otevien
novy FUNpark jako misto volno&asovych aktivit pro d&ti a mlidez.
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CENTRUM BABYLON, a. s.

3.1.5.

3.2

3.1.4. Areal CENTRA BABYLON je rovnéz vybaven rozsahlymi modernimi, provozné
technickymi systémy pro vedeni UCetnich, evidenénich, obchodnich, informaénich
a provoznich €innosti.

Vroce 2022 ¢&inil prmérny prepolteny polet zaméstnancl akciové spoleénosti
CENTRUM BABYLON 169.

Pfedmét podnikani

V pribéhu roku 2022 byla spolenost CENTRUM BABYLON, a.s., opravnéna podnikat
v nasledujicich oblastech:

WENOUNAEWNR

hostinska ¢innost,

kosmetické sluzby,

sméndrenska cinnost,

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin,

masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby,

pedikidra, manikdra,

provozovani solarii,

. €innost Géetnich poradci, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence,
. silni€éni motorova doprava-osobni provozovana vozidly uréenymi pro pfepravu nejvyse 9

osob vcetne fidice.

Vyznamné aktivity a zaméry roku 2022 a dalSiho obdobi

Veskeré Usili managementu spole¢nosti bylo zaméreno na dalsi rozsifovani a zkvalitfiiovani
sluZzeb poskytovanych navstévniklim a ke zvySovani trzeb.

Nejvyznamnéisi aktivity uskuteénéné v roce 2022:
- rekonstrukce ,,staré” hotelové snidarny — navy3eni kvalitni hotelové stravovaci kapacity,
- renovace hotelovych prostor — chodby, pokoje na 7. podlazi

- malovani hotelovych prostor — pokoje a kryté parkovisté

V roce 2023 planujeme:

- Rekonstrukce chodeb na hotelu

- dokondeni rekonstrukce ,staré” hotelové snidarny — vfetné pofizeni novych gastro
technologii pro wellness stravovani
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CENTRUM BABYLON, a. s.

- Renovace pokojli na 6. a 7. podlazi

S. Vysledky hospodareni a finanéni situace spoleénosti

5.1.  Vysledky hospodareni
Spolegnost dosdhla v r. 2022 provozni hospodérsky vysledek (zisk) ve vy$i 3 157 tis.
K¢, pti provoznich vynosech 319 362 tis. K& a provoznich ndkladech 319 205
tis. K& Provozni hospoddfsky vysledek byl zvySen ziskem z finandnich operaci
v celkové vysi +3 180 tis. K¢&.
Hospodai'sky vysledek za ucetni obdobi pied zdan&nim tedy &inil +6 336 tis. K& pii
tvorbé odpisti dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ve vysi 54 042 tis. K¢&
a ndkladovymi tdroky ve vysi 2 099 tis. K&.
Hospodéfsky vysledek roku 2022 byl pifznivé ovlivnén ptfepoétem pijeky od
spiiznéné osoby vedené v cizi méné podle kurzu CNB k rozvahovému dni. Vlivem
posileni kurzu CZK proti EUR v roce 2022 &ini vznikly kurzovy zisk 3 893 tis. K&.

5.2. Bilané¢ni iidaje spole¢nosti k rozvahovému dni (31. 12. 2022)

PoloZka rozvahy (bilance) (tis. K&)
Aktiva celkem 677 333
z toho:
A. Pohledédvky za upsany zdkladni kapitdl 0
B. Dlouhodoby majetek 514 027
z toho:
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 100
C. ObéZna aktiva 160 237
z toho:
C.I. Zasoby 4 500
C.IL.1. Dlouhodobé pohledivky 0
C.IL2. Kritkodobé pohleddvky 9709
C.IIL.+C.1V. Finanéni majetek 146 028
Pasiva celkem 677 333
z toho:
A. Vlastni kapitdl 569 474
A.l Zékladni kapital 1 155 000
A.IL.2. Kapitilové fondy 235968
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného téetntho 6 336
B.+C. Cizi zdroje 104 303
z toho:
C.IL.8.5. Stit — daniové zdvazky a dotace 454
D.2. Vynosy p#istich obdobi 3555

5.3. Shrnuti
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CENTRUM BABYLON, a. s.

Spole¢nost vykézala za rok 2022 vysledek hospodateni(zisk) ve vysi 6 336 tis. K¢.
Provozni hospoddfsky vysledek zar.2022 je pfitom o 40 521tis. K& vySsi, nez
vr. 2021.

Spole¢nost dostila vSem svym zdvazkiim vyplyvajicim z obchodnich vztahid a vici
statu.

Pfedstavenstvo spole¢nosti prosazovalo cestou vedeni spole¢nosti intenzivni rozvoj
obchodnich a marketingovych aktivit zaméfenych zejména na oblast kongresové a
firemni klientely, zaji§tovani zdkaznikti pro ubytovaci kapacity, podporu pasantni
ndv§tévnosti, oslovovani dalSich cilovych skupin cestou rozSifovani nabidky
poskytovanych sluZeb a zejména na jejich priibéZné zkvalitiiovani.

Spoleénost nemd Zidnou organizaéni sloZku v zahranici.

Spoleénost dodrZuje pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnich

vztahi.

5.4. Navrhy predstavenstva spole¢nosti fadné valné hromadé spolecnosti
Nezivisly auditor ovéfil roéni dcetni zadvérku CENTRUM BABYLON, a. s,
sestavenou ke 31. 12. 2022 bez vyhrad.
Predstavenstvo spoleénosti navrhuje Fddné valné hromadé, aby schvilila roéni
idetni zavérku za rok 2022.
Predstavenstvo spolecnosti dile navrhuje Fidné valné hromadé, aby rozhodla
o vypoiadani zisku za rok 2022 a to tak, Ze zisk za rok 2022 ve vysi 6 336 271,93
K¢ bude pieveden na et neuhrazenych ztrat minulych let.

6. Uletni zavérka a zprava auditora

Dokumentace udetni zivérky a dal$i dokumentace roéni vyroc¢ni zpravy je v nasledujicich
prilohach této zpravy:

Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2022

Vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2022
Piehled o penéinich tocich (vikaz cash flow) za rok 2022
Piiloha k roéni dicetni zavérce za rok 2022

Piehled o zménach vlastniho kapitalu 2022

Zprava nezavislého auditora

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Liberci dne 28.dubna 2023

CENTRUM BABYLON, a. s.
Bc.Petr Pucholt
predseda predstavenstva
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. 500/2002
Sb. ve znénf pozdéjgich pFedpist

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31. prosince 2022
(v celych tisicich K¢&)

QObchodni firma nebo jiny
nézev ucetnl jednotky

CENTRUM BABYLON

a.s.

‘Sidio, bydiiété nebo mista
podnikani aéetni jednotky

'6 Nitranské 1 B
Liberec 460 07
25022962 Ceska republika
rad B&2né icetni obdobi Myl .
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C 1 2 3 4

AKTIVA CE{LKEM (F- 02 + 03'+ 37 + 74) 001 1791192 -1113 859 677 334 669 498

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (f. 04 + 14 + 28) 003 | 1622358 -1 108 330 514 028 561 957
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 aZ 11) 004 3521 -3 437 84 134
B. I. 1 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Oceniteln4 prava (. 07 + 08) 006 3 521 -3 437 84 133

2.1 |Software 007 3521 -3 437 84 133

2.2 |Ostatni ocenitelnd prava 008 0 0 0 0

3 |Goodwill 009 0 0 0 0

4  |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

5 Poskytnu}é z’e‘llohy na dloyhodoby n'ehmgtny m?jetek a 011 0 0 0 0

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13)

5.1 [Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B. 1. Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15 + 18 aZ 20 +24) 014 | 1618 737| -1 104 894 513 844 561 723

B. I. 1 |Pozemky a stavby (. 16 + 17) 015 | 1355689 -877266 478 424 521 081
1.1 |Pozemky 016 30 228 0 30 228 30 228

1.2 [Stavhy 017 | 1325 461 -877 266 448 195 490 853

2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 257736| -227 628 30108 38 696

3  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek (F. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéld zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0|
R e B . B R

5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0

5.2 |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 5312 0 5312 1945

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (f. 28 aZ 34) 027 100 0 100 100
B. . 1 |Podily - oviddana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
2 |Zapljcky a Gvéry - oviddana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0

3 |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0

4  |Zapuijeky a uvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0

5 |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 100 0 100 100

6 |ZapGjeky a avéry - ostatni 033 0 0 0 0

7  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (f. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

Formulér zpracovala ASPEKT HM, dariovd, Udetnf a auditorska kanceldr, www. danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznac AKTIVA rad B&#né Gietn( obdobf Minulé uc':
obdobf
a b c Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4
C. Obé&Zna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 165 766 -5 529 160 237 105 949
C. 1 Zasoby (.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 4 500 0 4 500 3908
C. I 1 Materidl 039 1318 0 1318 1437
2 Nedokonéend vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Vyrobky a zboZi (.42 + 43) 041 3182 0 3182 2471
3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 |ZboZi 043 3182 0 3182 2471
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
c. Pohledavky (F. 47 + 57) 046 15238 -5 529 9709 3419|
C. I 1 Dlouhodobé pohledavky (f. 48 az 52) 047 0 0 0 0
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahtl 048 0 0 0 0
1.2 |Pohleddavky - oviddana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZend dafiové pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledévky - ostatni (. 53 az 56) 052 0 0 0 ol
1.5.1 | Pohledévky za spolecniky 053 0 0 0 0
1.5.2 [Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 [Dohadné Uty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledévky 056 0 0 0 0|
2 |Krétkodobé pohledavky (F. 58 a2 61) 057 15 238 -5529 9709 3419
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztahl 058 7 322 277 4 551 794
2.2 |Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohleddvky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (f. 62 aZ 67) 061 7916 -2757 5158 2625
2.4.1 |Pohledavky za spoletniky 062 197 0 197 0]
2.4.2 |Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 OI
2.4.3 [Stat - danové pohledavky 064 754 0 754 1 390|
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 4208 0 4208 1235
2.4.5 |Dohadné &ty aktivni 066 0 0 0 0|
2.4.6 |Jiné pohledévky 067 2757 2757 0 o|
c. Kratkodoby finanéni majetek (¥. 69 +70) 068 85 160 0 85 160 31125
C. 1 Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 069 0 0 0 0]
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 85160 0 85 160 31125
C. Iv. Penézni prostredky (F. 72 +73) 071 60 868 0 60 868 67 497
C. IV.1 Penéznl prostfedky v pokladné 072 6278 0 6278 3 638)
2 Penézni prostfedky na Gétech 073 54 589 0 54 589 63 859
D. Casové rozligen{ aktiv (F. 75 az 77) 074 3 069 0 3069 1 593I
D. I Naklady pfistich obdobi 075 569 0 569 480I
D. I Komplexni néklady pfétich obdobi 076 0 0 0 of
D. IiL. Piijmy pristich obdobi 077 2 500 0 2 500 1113}

(L]



oznac PASIVA fad Bé&zZné Géetni Minulé aéetni
a b c obdobi obdobi
5 6
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 677 334 669 498
A Vlastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 100) 079 569 475 313 138'
A L Zakladni kapital (F. 81 aZ 83) 080 1155 000 905 000
1 |Zékladni kapitél 081 1 155 000 905 000
Vlastni podily (-) 082 0 0
Zmény zékladniho kapitalu 083 0 0
Al AZio a kapitéloveé fondy (F. 85 + 86) 084 235 968 235 968
Al 1 |Azio 085 0 0
2 |Kapitalové fondy (F. 87 aZ 91) 086 235 968 235 968
2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 235 968 235 968
2.2 |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka 088 0 0
2.3 |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0
2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0920 0 0
2.5 [Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0
A . Fondy ze zisku (i. 93 + 94) 092 994 994
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 994 994
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 96 aZ 98) 095 -828 823 -804 361
A. IV. 1  [Nerozdéleny zisk minulych let 096 0 0
2 [Neuhrazend ztrata minulych let (-) 097 -832 639 -808 177
3  |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 098 3816 3816
A. V. 1 |Vysledek hospodafeni béZného u&etniho obdobi (+/-) 099 6336 .24 463
/F.01-(+69 + 73 + 79 + 83 - 88 + 89 + 122)/
2  |Rozhodnuto o zélohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C. |Cizizdroje (F. 102 +107) 101 104 303 351 304
I Rezervy (. 103 aZ 106) 102 0 0
I. 1 |Rezerva na dichody a podobné zdvazky 103 0 0
2 |Rezerva na da z pfijmu 104 0 0
3 |Rezervy podle zvlatnich pravnich predpist 105 0 0
4  |Ostatni rezervy 106 0 0
C. Zavazky (f. 108 + 123) 107 104 303 351 304
C. Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 aZ 119) 108 80 892 332701
C. . 1 |Vydané dluhopisy (F.110 + 111) 109 0 0
1.1 |VyméniteIné diuhopisy 110 0 0
1.2 |Ostatni diuhopisy’ 111 0 0
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 112 0 0
3 |Dlouhodobé piijaté zalohy 113 0 0
4  |Zavazky z obchodnich vztah( 114 0 0
5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 115 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 80 892 332 701
7  |Zavazky - podstatny viiv 117 0 0
8 |OdloZeny dafovy zavazek 118 0 0
9 |Zavazky - ostatni (f. 120 a2 122) 119 0 0
9.1 |Zavazky ke spoleénikim 120 0 0
9.2 |Dohadné &ty pasivni 121 0 0
9.3 |Jiné zavazky 122 0 0

I



oznaé PASIVA fad Bézné ucetni Minulé aéetni
a b c obdobi obdobi
5 6

c. | Kratkodobé zivazky (F. 124 + 127 az 133) 123 23 411 18 603|

C. I. 1 |Vydané diuhopisy (F. 125 + 128) 124 0 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni diuhopisy 126 0 0
2 |Zavazky k (Gv&rovym institucim 127 0 0
3 |Krétkodobé pfijaté zalohy 128 2 301 1930
4 |Zavazky z obchodnich vztahtl 129 12 906 9222
5 |Kratkodobé sménky k Ghradé 130 0
6 |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 131 0 0
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 4] 0
8 |Zavazky - ostatni (7. 134 aZ 140) 133 8 204 7 452
8.1 |Zavazky ke spoleénikiim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finangni vypomoci 135 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 136 4979 4577
8.4 |Zavazky ze sociédlniho zabezpe&enl a zdravotniho pojisténi 137 2 650 2399
8.5 |Stat - danové zévazky a dotace 138 454 403
8.6 |Dohadné Géty pasivni 139 121 73
8.7 |Jiné zavazky 140 0 0

D. Casové rozliSeni pasiv (7. 142 + 143) 141 3 556 5 056

D. | Vydaje pri§tich obdobi 142 1 175

D. Il Vynosy pristich obdobi 143 3555 4882

oo zani sy o | ot e S e o

28. duben 2023

13:56

Iné.JarosIav Chrelar
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7 A Obchodni firma nebo jiny nazev
Zpracovano v souladu s vyhlaskou &. VYKAZ ZISKU A ZTRATY GEetni jednotky
500/2002 Sb. ve znéni pozd&jsich predpist . .
ke dni 31. prosince 2022

LT o CENTRUM BABYLON a.s.
{v celych tisicich K&)

DRUHOVE CLENENI Sidlo, bydli§té nebo misto podnikani
ucetni jednotky
e Nitranska 1
Liberec 460 07
25022962 Ceska republika
Oznateni TEXT Cislo | Skute€nost v tigetnim obdobf
a b fadku bé&zném minulém
c 1 2
l. Trzby z prodeje viastnich vyrobku a sluzeb 01 307 106 144 496
I Trzby za prodej zbo2i 02 9 005 1671
A. Vykonova spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 175 732 103 183
. Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 7 552 828
2. Spotieba materidlu a energie 05 79 359 46 305
3. SluZby 06 88 821 56 050
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 -7 0
D. Osobni néklady (F. 10 + 11) 09 85197 50 904
1. Mzdové naklady 10 63 599 38 282
5 zl!.é:(lzagy;;? sociini zabezpeden, zdravoini pojisténi a ostaini naklady 1 21 598 12622
2. 1 [Néklady na socidlni zabezpedenf a zdravotni pojisteni 12 19 766 11 831
2. 2 |Ostatni ndklady 13 1832 792
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (7. 15 + 18 + 19) 14 51453 51024
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (. 16 + 17 ) 15 54 042 51 697
1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 54 042 51 697
1. 2 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné 17 0 0
2. |Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. |Upravy hodnot pohledavek 19 -2 588 -673
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 3 251 28 271
Hl. 1 |Trzby z predaného dlouhodobého majetku 21 217 517
2 | Trzby z prodaného materiéiu 22 67 17
3 |Jiné provozni vynosy 23 2 966 27 736
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 aZ 29) 24 3830 6 692
1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 70 41
2, Zlistatkové cena prodaného materiélu 26 0 0
3. Dant a poplatky v provozni oblasti 27 2254 2082
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni n&klady p#fstich obdobf 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 1 506 4570
. Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 3157 .37 364
(F. 01+02-03-07-08-09-14 +20-24)




& TEXT Cislo Skuteénost v i&emim obdobi
fadku |  sledovaném minulém
a b
c 1 2
V. |Vynosyz ho | &nih jatku - podily (F. 32 + 33) 31 o 0|
V. 1 |Vynosy 2 podikl - ovisdand nebo oviddajicl osoba 32 0 0
2 |Ostatni vynosy 2 podill 33 0 0
3 y vynaloZené na prodané podily 34 0] 0
V. |Vynosyz ih hodobého finanéniho majetku (F. 36 + 37) 35 0 0|
V. 1 Vynasy 7 ostatniho diouhodobsho finanénino majetkl - ovidand nebo oviadajicl 36 0 0
osoba
2 I‘aﬁm vynosy 2 ostainibo dioshodobéhn finanénibo majetiu 37 0 0
. “Inakiady Jicis Im diouhodobym finanénim majeth 38 0 [}
V. |Vynosové drokya podobna vynosy (F. 40 + 41) 39 4155 1223
V1. 1 |Vynosové Orowy & podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 40 0 0
2 |Ostatni vynosove droky 2 podobnd vynosy 41 4155 1223
Upravy hodnal a rezervy ve oblasti 42 0 0
Nakladové aroky @ podobné naklady (- 44 + 45) 43 2099/ 5 080/
1. ladové Uiroky a pod niidady - ovia nebo oviadajic] osoba 44 2099 5080
2. Ostami nakladove droky a podobné naklady 45 0 0
Vil.  |Ostatni finanéni vynosy 46 6 052 29 921
|Ostatni i &ni 47 4 929 13 163
»  [FinenEnlvfsiedek hospodaeni ( ++) 48 3179 12901
(F.31-34+35-38+39-42-43 +46 - 47)
*  |vysledek hospodafeni pred im {+/-) (7.30 + 48) 49 6 336/ -24 463)
Dati z ptijmi (F. 51 + 52) S0 0 0
1. Dafi z pFijmb splatna 51 0 0
2. Dait z pfijmi odloZend { +- } 52 0 0
i vy hosp ipo ( +/-) (F.49 - 53) 53 5336 -24 463
Prevod podilu na vysledku hospodafeni s fm (+/-) 54 0/ 0]
*+*  |Vysledek hosp i za G&etnl obdobf (+-) {F.53 - 54) 55 6 336! -24 463|
* Clsty obrat za tifetni obdobi = 1. + IL + Il + IV, + V. + VL. + VI 56 329 569 205 582'
Okamzik sestavent Podpisovy zézr‘la' I'M:')es::::i)yz :&Pﬂ:\;édné za sestaze_n.l
28. duben 2023
13:56 Ing. Jarosla¥ Chmelaf




Obchedni firma rebo jiny nazev

( vykaz cash-flow )

ke dni 31. prosince 2022
(v celych tisicich K&)

PREHLED O PENEZNICH TOCICH Bl

CENTRUM BABYLON
a.s.

Sidie, bydlisté nebo misto
podnikéni Gleini jednotky

/ Nitranska 1
Liberec 460 07

Ceska republika

P. Stav penéznich prostiedkila penéznich ekvivalentd na zagatku uéetniho obdobi [ 98 622
PenéZni toky z hlavnilvydéle&né &innosti (provezni Einnost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 6 336
A1 Upravy o nepenézni operace 48 2361
A. 1 1 [Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 51 453
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -2 501
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 284
A. 1 4 |Vynosy z podilli na zisku 0
A 1 5 Vyuctované nakladové Groky s vyjimkou trok{ zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku a 0
vy(€tované vynosové Groky
A. 1 6 |Pfipadné lpravy o ostatni nep&nézni operace 0
AT Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 55 572
A 2 Zmény stavu nepénéZnich slozek pracovniho kapitalu -1984
A. 2 1 [Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti, pfechodnych &t aktiv -4 902
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazkil z provozni &innosti, pfechodnych ¢t pasiv 3417
A. 2 3 |Zména stavu zasob -499
A. 2 4 [Zména stavu kratkadobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostt. a ekvivalentl 0
A+ Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 53 588
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou trok( zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku 0
A 4 Pfijaté uroky 0
A 5 Zaplacena dafi z pfijmi a domérky dan& za minuld obdobi 0
A 6 Prijaté podily na zisku 0
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 53 588
Penéini taky z investiéni Cinnosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -6 182
B. 2 Piijmy z prodeje stalych aktiv 0
B. 3 Zapjcky a Gvéry spfiznénym osobam 0
B, *** Cisty penézZni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -6 182
Pendéini toky 2 finanénich dinnosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazk( 0
c. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prosttedky a ekvivalenty 0
C. 2 1|ZvySeni penéZnich prostfedk z divodil zvyseni zakladniho kapitalu, 4%ia a fond(i ze zisku. 0
C. 2 2|Vyplaceni podilli na viastnim jméni spolegniktim 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéZnich prostiedki spole&nik(l a akcionait 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondl 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0
C. ** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 0
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéZnich prostredku 47 406
R. Stav penéZnich prostredkii a pen. ekvivalentti na konci icetniho obdobi 146 028]

B —






. CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA R. 2022

za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

I. Zakladni udaje o iéetni jednotce

Identifikace ucetni jednotky:

Obchodni firma: CENTRUM BABYLON, a. s.

Sidlo firmy: Nitranska 415/1, 460 07 Liberec III - Jeiab
Identifikaéni ¢islo: 250 22 962

DIC: CZ25022962

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodujici pfedméty podnikdini:

- pronajem bytovych a nebytovych prostor

- provozovani zabavnich zafizeni a zabavnich center
- hostinska ¢innost

- koupé zboZi za i¢elem jeho dalsiho prodeje a prodej
- ubytovaci sluZzby

Datum vzniku spole¢nosti: 14.7. 1997 |'
Dodatky a zmény provedené v obchodnim rejstfiku v pribéhu roku 2022:
Statutarni a dozordi orgdny spoleénosti ke dni 31. 12, 2022:
Pfedstavenstvo: Bc. Petr Pucholt, pfedseda pfedstavenstva,
Ing. Daniel Vajner, mistopfedseda predstavenstva
Bc. Mat&j Vajner, ¢len pfedstavenstva
Mgr. Jakub Vajner, ¢len piedstavenstva

Milo§ Vajner, ¢len pfedstavenstva

Dozor¢i rada: Ing. Milo§ Vajner, ¢len dozoréi rady

Podily v jinych obchodnich spoleénostech:

nézev: NADACE SKOLA HROU 5 IC: 250 49 852

sidlo: Liberec 7, Jeronymova 24/62, PSC 460 07

vySe nada¢niho jméni: 500 000 K& podil 20%

Priimérny podet zaméstnanci: vr. 2021 vr. 2022
- ve fyzickych osobach: 154 169
-z toho Fidicich: {/ 7
p¥iloha k RUZ 2022
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5 CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 4@0 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsdna v obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZzka 1005

Vvse osobnich nikladii na zaméstnance: vr. 2021 vr, 2022

- Celkem: 50 904 tis. K¢ 85 197 tis. K¢,

-z toho na Fdici pracovniky: 5218 tis. K& 8 490 tis. K¢,
- odmény ¢lendm orgdnti spole¢nosti: 300 tis. K& 300 tis. K¢&.

Ve sniZenych osobnich niakladech roku 2021 je obsaZena refundace mezd od UP
v programech ANTIVIRUS v &astce: 23,5 mil K¢.

V r. 2022 nebyly akcionafim poskytnuty Zidné zaruky ani pijcky.

V roce 2017 byla spole¢nosti AMAFIL poskytnuta ptijéka 2 mil. EUR splatnd k 31.11.2026

s urokem 1,5%.

Nasledné byla v roce 2017 tato a ptivodni velké piijcka (ziistatek k 31.12.2019=10 898 243,74
EUR) pfevedeny z véfitele AMAFIL na akcionafe FILEA.

V roce 2020 byly k 31. 8. obg stavajici ptijcky novou Smlouvou o vyptjcce slouceny a splatnost
takto vzniklého zévazku je 31.12.2030.

V roce 2022 presla tato puijcka do vlastnictvi svéfeneckého fondu VALEA jehoZ
zakladatelem je Ing. Milo$ Vajner. Nisledné 24.3.2022 byla ¢ast tohoto zavazku ve vysi 250
mil. K¢ rozhodnutim VH zapoc¢tena s pohledavkou za tipis novych akeiii a zvySeni
zakladniho kapitalu.

V roce 2022 nebyly tiroky splaceny. Stav pujcky k 31.12.2022 byl: 3 354 408,91EUR

I1. Informace o pouzitvch ucetnich metodach, obecnvch icéetnich zasadach
a zpusobech oceniovani

Ugetnictvi je zpracovavano na prostfedcich vypodetni techniky s pouZitim uetniho software
WAM S/3 firmy MIKROS, a. s., Brno. Jednotlivé slozky majetku a zdvazkl se ocefivji v souladu
se zdkonem o G&etnictvi & 563/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist nasledujicimi zplisoby:
Nakoupené zasoby se oceriuji skuteénymi potizovacimi cenami véetné vedlejSich pofizovacich
nakladd. Hlavni sloZky vedlejSich pofizovacich vydaji tvofi clo, vylohy spedice, pojistné,
provize, dopravné a poStovné. Zasoby vytvofené vlastni Cinnosti se ocefiuji skutetnymi
vlastnimi ndklady na trovni pfimych naklad( (pfimy materidl, pfimé¢ mzdy a ostatni pfimé
naklady).
V roce 2022 byl pouzit zptisob “A” evidence zasob. Zasoby stejného druhu se vedou na skladé
v ocenéni cenou zjisténou vazenym aritmetickym primérem z pofizovacich cen nebo vlastnich
nakladd. Pofizovaci cena zdsob zbozi je v analytické evidenci rozd€lena na cenu pofizeni
a odchylku od skute¢né ceny pofizeni (slevy, rabaty, pfiraZky), ktera se rozpousti do spotieby
nasledujici mé&sic po mé&sici vzniku. Inventarizaéni ptebytky se oceiiuji cenou stejného druhu
zboZi vedeného ve sklad¢.
PenéZni prostfedky a ceniny se ocefiuji jejich nominalnimi hodnotami. Sménky a majetkové
udasti se ocefluji pofizovacimi cenami pfi pofizeni i k rozvahovému dni. Realizovatelné cenné
papiry a cenné papiry k obchodovani se k rozvahovému dni ocefiuji redlnou hodnotou. Jako
pendZni prostiedky jsou vykazany stavy pokladen véetn¢ cenin a bankovnich uéti véetné
terminovych vklada.
Nakoupeny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek se ocetiuje pofizovacimi cenami. Do
pofizovaci ceny se zahrnuje kupni cena, piipadné DPH, které nelze ze zdkona narokovat na
vstupu, a vedlej§i pofizovaci néklady, tj. clo, vydaje na pfipravu a zabezpefeni investic do doby
ptiloha k RUZ 2022
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséna v obchodnfm rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Labem, oddil B, viozka 1005

uvedeni pofizované investice do uZivéni, vydaje na geodetické a projektové price, zistatkovd
cena vyfazenych staveb, ndklady spojené s likvidaci téchto staveb, nahrady majetkové djmy za
omezeni uZivani atd. Dlouhodoby majetek pofizeny vlastni ¢innost{ se ocefiuje pfimymi ndklady
nebo reprodukénimi pofizovacimi cenami, pokud je niZ§i neZ vlastni ndklady. Reprodukéni
pofizovaci cenou se ocefiuje majetek nabyty darovdnim, vkladem &i nové zjistény v téetnictvi.
Reprodukéni pofizovaci cena je v ndvaznosti na § 29 odst. 1 pism. d) a ¢) zdkona o dani z pijmt
stanovena znaleckym odhadem nebo cenou dle zvl4$tniho pFedpisu.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok a v potizovaci cené od 40 tis. K& do
80 tis. K& jsou uctovany jako dlouhodoby hmotny majetek v Gi&tové skuping 02, se stanovenym
zékladnim ti¢etnim odpisovym pldnem na dobu 4 let, ktery je roéné aktualizovan. Samostatnou
skupinu tvofi mofSti Zivo€ichové, u kterych je odpis v plné vy3i v roce pofizeni.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti del3f neZ jeden rok a v pofizovaci cend od 5 tis. K& do 40 tis. K&
jsou povaZovédny za drobny hmotny majetek, a je o nich Ggtovéano jako o zdsobéch, tj. pfi jejich
vydani do uZivéni jsou Gctovany do ndkladd na vrub dtové skupiny 50, o tomto majetku se vede
operativni evidence.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti del3i neZ jeden rok a v cené do 5 tis. K& jsou povaZoviny za
spotiebni materidl a jsou okamZit€ pfi jejich vyddni do uZivéni Gtovdny do ndkladfi, o tomto
majetku se nevede operativni evidence.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& s dobou pouZitelnosti del3i neZ jeden rok je widtovan
na piislusné wéty uctové téidy 0. Jeho opotiebeni je zachyceno na Gétech opravek. Odpisovy plan
vychézi ze zafazeni kaZdého pfedmétu do odpisové skupiny dle zdkona o dani z pHjm s tim, Ze
doba ticetniho odpisovdni je stanovena v 6. skupiné na 50 let, v 5. skupiné na 30 let, v 4. skupiné
na 20 let, ve 3. na 10 let, ve 2. na 5 let a v 1. skuping na 3 roky. Ugetni odpisy jsou rovnom&mé
a zaCinaji nasledujici mésic po uvedeni do uZzivéni.

V letech 1999 aZz 2001 bylo pferuSeno datiové odepisovani hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku. Datiové odepisovani hmotného majetku bylo znovu pieruseno v roce
2003. V roce 2004 byly dafiové odpisy uplatnény. V roce 2005 bylo opét datiové odpisovani
pferuseno. V letech 2006-2014 byly dafiové odpisy uplatnény. V letech 2015-2020 bylo datiové
odepisovani pferuseno. Znovu uplatnény byly v roce 2021-2022.

Majetek a zévazky vyjadfené v cizi m&€né€ se pfepolitdvaji na &eskou ménu dennim kurzem
Ceské narodni banky (dle j jen CNB). Pii pifjmu valut v pokladné na dhradu pohleddvek v K&
a pfi vyplaté v K& v pokladné na thradu nafich zdvazkd ve valutich se pou¥iv4 denni kurz CNB.
Vykup valut ve sméndrné se fidi dennim kurzem CNB upravenym o pevné % marze podle
jednotlivych mén. Ke dni sestaveni ticetnf zévérky je proveden pfepodet devizovych iéti,
valutovych pokladen, majetku, zdvazkd a pohleddvek kurzem devizového trhu stanoveného
CNB. Rozdil z pfecenéni tohoto majetku, zdvazki a pohleddvek k rozvahovému dni je Gétovan
na ¢ty 563 (Kursové ztrity) a 663 (Kursové zisky).

Prepocet zavazkil veetn€ pljcek v cizi méné na ¢eskou korunu k rozvahovému dni se promitl ve
vynosech spole¢nosti za rok 2022 ¢4stkou 3,9 mil K&.

K 31. 12. 2022 byly vytvofeny zdkonné opravné polozky k pohleddvkim po lhité splatnosti
v ihrnné vysi 1 087 tis. K¢&, dcetni opravné polozky ke kritkodobym pohleddvkam po Ihiits
splatnosti v thrmné vysi 4 442 tis. K&.

Opravné poloZky jsou tvofeny k pohleddvkdm, které jsou po lhité splatnosti déle ne% 30 mésict
ve vysi 100 % pohledivky, déle neZ 18 mésicl ve vysi 50.

Uketni opravné poloZky dopliiuji zdkonné opravné poloZky do vySe viz predchozi. U
pohleddvek vice neZ 12 mésici po splatnosti jsou vytvofeny do 100% hodnoty.

II1. Doplitujici informace k rozvaze a vikazu zisku a ztrat

ptiloha k RUZ 2022
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5 CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZzka 1005

, w2

Spoleénost nederpa Zidné bankovni tivéry.

Spole¢nost &erpa dlouhodobou piijéku na investiéni vystavbu od majoritniho akcionare
Ing. Milo3 Vajner, jejiz zistatek ¢inil 3 354 408,91EUR k e 31.12.2022.

Vr. 2022 spole¢nost investovala 6,2 mil. K¢, ztoho 5,1 mil. K¢ do rekonstrukce pokojii a
ostatnich prostor hotelu a 0,7 mil do modernizace herny LASER GAME.

Hlavni skupiny dlouhodobého majetku:

v tis. K¢ hodnota k opravky k ziistatkova cena k
1.1.20221 31.12.2022| 1.1.2022| 31.12.2022 1.1.2022 | 31.12.2022
software 3 647 3521 3513 3436 134 85
budovy a stavby 1324374 1325461 | 833531 877 266 490 853 448 195
dopravni prostiedky 11 437 11 347 4224 5900 7213 5447
vypodetni technika 9332 9153 9311 9153 21 0
inventaf 28111 28 577 9414 13 550 18 697 15 027
ostatni stroje a zaffz. 189 730 189005| 179166 180 868 10 564 8137
drobny dl. majetek 19 822 19 653 17 622 18 158 2200 1495
Zivocichové 0 0 0 0 0 0
pozemky 30228 30228 0 0 30 228 30 228
celkem 1616 683 1616 945| 1056 772 1108 331 559 911 508 615

Hodnota drobného dlouhodobého majetku v hodnot€ 5000 K¢ az 40 000 K¢, ktery je uctovan
piimo do spotieby, dosdhla v r. 2022 &4stky 1 651tis. K¢.

ProtoZe zahraniéni pujcka byla ptevedena ze spolecnosti FILEA na Ing. MiloSe Vajnera, byla
zruSena v8echna zdstavni prava k budovdm a pozemktm ziizend ve prospéch byvalého véfitele -
budova bez &. p. na pozemkové parcele €. 3947/5, 3949/3, 3950/1, 3951/2, budova bez ¢.p. na
pozemkové parcele &. 3947/3, budova &.p.415 na pozemkové parcele €. 3952/1 a dile
pozemkové parcely €. 3947/2, 3947/3, 3947/5, 3947/6, 394777, 3948/4, 3948/11, 3948/12,
3949/3, 3950/1, 3950/2, 3951/2,3951/3, 3952/1, 3952/2, 3952/3, 5872/6.

Vé&cnym biemenem chize a jizdy byly ke dni dletni zévérky zatiZeny pozemkové parcely
&. 3958/2, 3960/6, 3962/1, 3964/2, 6168/5 a 6168/1.

Viechny vyse uvedené budovy a pozemky jsou uvedeny na LV ¢. 3868 v katastralnim tzem{
Liberec, obec Liberec, vedeném Katastralnim dfadem v Liberci.

Pohledavky za odbérateli ¢inily: vr. 2021 vr. 2022
- Celkem (na 6Gétu 311100) 5 325 tis. K& 6 155 tis. K&
pkiloha k RUZ 2022
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5 CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Labem, oddil B, vlozka 1005

Pohledavky za odbérateli po splatnosti: vr, 2021 vr. 2022

- Celkem 4745 tis. K¢ 5775 tis. K¢
- z toho po splatnosti déle neZ 30 mésicy: 1 301 tis. K& 1 814 tis. K&
- Z toho po splatnosti déle nez 18 mésicti: 610 tis. K& 451 tis. K¢
- Z toho po splatnosti déle neZ 12 mésict: 384 tis. K& 220 tis. K&
- z toho po splatnosti déle nez 6 mésicu: 1 543 tis. K¢ 2 706 tis. K&
- 2 toho po splatnosti do 6 mésici: 907 tis. K¢ 584 tis. K¢
Pohledavky jsou C4stetné zajiStény kaucemi ve vySi: 1 107 tis. K& 509 tis. K&

Opravné poloZky k pohledavkim (vedenym

na ictu 311100) jsou ve vysi: 5490 tis. K& 2 700 tis. K¢
Zavazky k dodavatelim: vr. 2021 v r.2022
vedené na uctech 321100 a 321120 8 710 tis. K& 12 388 tis. K¢

Spolefnost nevykazuje zdvazky se splatnosti del3i neZ 5 let.

Splatné zdvazky pojistného na socidlni zabezpefeni a p¥ispévku na statni politiku
zam&stnanosti a zdvazky vidi zdravotnim poji§tovnim a finanénimu ¥adu se vztahuji
pouze k prosinci r. 2022,

Vlastni kapitél k1.1.2022 ke 31. 12. 2022
Celkem: 313 138 tis. K& 569 475 tis. K¢.

Na celkovych nakladech r. 2022 ve vysi 323 233 tis. K¢ se nejvyznamnéji podilely nésledujici
ndkladové polozky - sluZby ¢4stkou 88 821 tis. K& (27 %), spotfeba materidlu a energie ve vysi
79 359 tis. K& (24%), odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 54 042 tis. K& (17%), troky
z pljcky ¢éstkou 2 099 tis. K¢ (1%) a osobni ndklady ve vysi 85 197 tis. K& (26 %). Spole&nost
dosdhla vr. 2022 celkem 329 569 tis. K& vynosii. Nejvétsi podil vynosii byl dosaZen na
provoze HOTEL a to ve vy&i 158 439 tis. K& (48 %), ddle na provozu ZABAVA ve vysi 94
988 tis. K& (29 %), tfeti nejvyssi podil vynosi dosdhl provoz GASTRO ve vysi 53 158 tis. K&
(16 %).

Statutarnim auditorem spoleCnosti pro rok 2022 byla firma: Libereck4 iietni spole&nost s.r.o.

V roce 2022 vykazala spole¢nost hospodarsky vysledek (zisk) ve vysi 6 336 271,93 K¢

IV. Vyznamné skute¢nosti za obdobi poéinajici koncem rozvahového dne
a koncici okamzikem sestaveni tiéetni zavérky:

Z dosazenych vysledku v roce 2022 je ziejmé, Ze po pandemii Covidu v letech 2020-2021
doslo k vyraznému nériistu poptavky v oblasti ubytovini, gastronomie a zibavy.
Vile¢ny konflikt na Ukrajin€ se na vysledcich hospodaieni nijak neprojevil.

ptiloha k RUZ 2022
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5 CENTRUM BABYLON, a. s., Nitransk4 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ust{ nad Labem, oddil B, vlozka 1005

Veskeré udaje uvedené v této Pifloze k iicetni zivérce se vztahuji k uetnimu roku 2022,
kromé kapitoly IV., v niZ jsou uvedeny vyznamné skutecnosti za obdobi pocinajici koncem
rozvahového dne a konéici okamzikem sestaveni acetni zavérky.

V Liberci dne 28.4. 2023 A

Zpracoval: Ing. Jaroslav Chmelaf /

gl

CENTRU% BKEV}JON, a. s.
Bc. Petr Pucholt
predseda piedstavenstva

ptiloha k RUZ 2022
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PREHLED O ZMENACH Otchocrima reo i e
VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 31. prosince 2022

(v celych tisicich Ké&)

Zpracovano v souladu s

vyhiéskou €. 500/2002 Sb. CENTRUM BABYLON a.s.

Sidlo, bydlista nebo misto
Nitranska 1
Liberec 460 07

Ceska republika

e —

PotateCni | 7 ygeni | snizeni | Konetny
zustatek zustatek
A.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 905 000 250 000 0 1155 000
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstriku 0] 0 0 0
C.|Soutet A +/-B 905 000 XX XX XX
D. [Viastni akcie a viastni obchodni podily 0 0 0 0
* [Soutet A +/-B +/- D XX XX AX 1155 000
E.|AZio 0 0 0 0
F. |Rezervni fond 994 0 0 994
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |Kapitalové fondy 235 968 0 0 235 968
I. |Rozdily z precenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. [Zisk minulych Ugetnich obdobi 0 0 0 0
K. [Ztrata minulych G&etnich obdobi -828 824 0 0 -828 824
L. [Zisk/ztrata za Gi¢etni obdobi po zdaneni xX 6 336 XX 6 336
* |Celkem 313 138 256 336 0 569 475
4







Z PRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

O PROVEDENEM AUDITU

AUDITORSKEM OVERENi RADNE UGETNi ZAVERKY

ZA OBDOBI 1. 1. 2022 - 31. 12. 2022 OBCHODNi SPOLECNOSTI

CENTRUM BABYLON, a’s..

se sidlem Nitranska 415/1, Liberec lll-Jefab, 460 07 Liberec

K DATU ROZVAHOVEHO DNE 31. PROSINCE 2022

Na zakladé uzavfené smlouvy o kontrolni &nnosti s obchodni spolecénosti CENTRUM
BABYLON, a.s. se sidlem Nitranska 415/1, Liberec lll-Jefab, 460 07 Liberec, ICO 25022962,
jsme provedli auditorské ovéreni fadné ugetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2022 — 31. 12.
2022 k datu rozvahového dne 31. 12. 2022 obchodni spoleCnosti, ktera podiéha auditu aéetni

zavérky ve smyslu povinnosti uloZenych ji ustanovenim § 20 zakona &. 563/1991 Sh,, o
ucetnictvi, v platném znéni.

Pfijemce: akcionafi spoleénosti CENTRUM BABYLON, a.s.,
se sidlem Nitranska 415/1, Liberec ll-Jefab, 460 07 Liberec,

ICO 25022962, spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery vede Krajsky
soud v Usti nad Labem, v oddile B, vioZce 1005.

Zprava auditora o ov&feni fadné tdetni zévérky k 31.12.2022
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitranska 415/ 1, Liberec I1I-Jefab, 460 07 Liberec
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ZPRAVA O OVERENIi UCETNi ZAVERKY

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené Géetni zavérky spolednosti CENTRUM BABYLON, as.
(.Spole€nost") sestavené na zakladé ¢eskych Udetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2022, a pfilohy této ucetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Udetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zévérka podava vémy a poctivy obraz akfiv a pasiv Spoleénosti
k 31.12.2022 a nakladi a vynos( a vysledku jejiho hospodafeni za rok kongici 31.12.2022
v souladu s Ceskymi Géetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena
témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zaveérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dilkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateCny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrogni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedseda pfedstavenstva Spoleénosti.

Nas vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim (Zetni zavérky seznidmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou v materiainim nesouladu s ugetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o U¢etni jednotce ziskanymi b&hem ovéFovani téetni zaveérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako materidlné nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech materialnich ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky
pravnich pfedpisli ha formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
materiality, tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(i by bylo zpasobilé ovlivnit
usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jeZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v
Ucetni zavérce, jsou ve v8ech materialnich ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji materiaini vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postup(i jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné materiaini vécné
nespravnosti nezjistili.

Zprava auditora o ovéfeni fadné Gdetni zavérky k 31. 12. 2022
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitransk4 415/1, Liberec ITI-Jefab, 460 07 Liberec
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Odpovédnost piedsedy predstavenstva Spoleénosti za téetni zavérku

Pfedseda predstavenstva Spoleénosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s eskymi uéetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala materialni
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ugetni zavérky je predseda predstavenstva Spole&nosti povinen posoudit, zda
je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfietrzitého
trvani pri sestaveni udetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedseda piedstavenstva planuje
zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji Ginnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez
tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tdetni zavérka jako celek neobsahuje materiaini
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Uéetni zavérce odhali pfipadnou
existujici materialni nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za materialni, pokud Ize reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G&etni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika materialni nespravnosti Ucetni zavérky zpUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato

- rizika a ziskat dostateéné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime materialni nespravnost, k niZ doslo v
dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni materialni nespravnosti zplisobené
chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina
opomenuti, nepravdivd prohldSeni nebo obchazeni wvnitfnich kontrol pfedsedou
pfedstavenstva.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohiedem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost vnitfniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ug&etnich
odhad(l a informace, které v této souvislosti pfedseda pfedstavenstva Spoleénosti
uvedl v pfiloze tcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokiadu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Gd&etni
zaverky pfedsedou predstavenstva a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni
informace existuje materialni nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova materialni nejistota existuje, je na8i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Zprava auditora o ovéfeni Fadné t&etni zaveérky k 31.12. 2022
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitranské 415/ 1, Liberec III-Jefab, 460 07 Liberec
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. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat pfedsedu pfedstavenstva mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Tato zprava nezavisiého auditora o provedeni auditorského ovéfeni Fadné Gdetni zaveérky
s vyrokem auditora  byla vyhotovena ve tfech wvytiscich, z nichz dva jsou uréeny pro
objednatele, jeden je uréen k zaloZeni do archivu (spisu) auditora. V8echny vytisky maji
platnost originalu.

Auditorské ovéfeni radné roéni Géetni zavérky za rok 2022 k datu rozvahového dne 31. 12.
2022 bylo provedeno:

spoleénosti: LIBERECKA UCETNI SPOLECNOST s.r.0.

se sidlem: 460 01 Liberec lI-Nové Mésto, Jungmannova 373/20
identifikacni &islo: 250 18 761

telefon: 606466837

e-mail: hockova@lus.cz

opravnéni Komory auditor(i Ceské republiky &islo 614

auditor odpovédny za zpracovani zpravy : Ing. Jana HoCkova
opravnéni Komory auditoril Ceské republiky &islo 1656

Datum zpracovani zpravy q Ou Qlaﬁ,qj

V Liberci, dne 28. 4. 2023

/

za auditorskou spoleénost
LIBERECKA UCETNI SPOLECNOST s.

opravnéni Komory auditord CR
dislo 614 Ing. Jana Hockova

jednatel spole¢nosti

Priloha : u€etni zavérka obchodni spoleénosti k datu rozvahového dne 31. 12. 2022

Zpréva auditora o ovéfeni fadné udetni zavérky k 31. 12. 2022
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitranska 415/1, Liberec ITI-Jeiab, 460 07 Liberec
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Usti nad Labem, oddil B, vioZka 1005

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
podle §82 zdkona €. 90/2012 Sb., ZOK

Tato zprava je pfilohou k vyroéni zpravé CENTRUM BABYLON, a. s., za rok 2022

Pfedstavenstvo spoletnosti CENTRUM BABYLON, a. s., se sidlem Nitranska 1, Liberec,
IC: 250 22 962 (dale jen CB), jako statutarni organ ovliddané osoby, vypracovalo podle §82
zdkona &. 90/2012 Sb., ZOK, nasledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spoleénosti
CB jako ovlddanou osobou, a o vztazich mezi spolecnosti CB a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (dale jen , propojené osoby“) za u€etni obdobi roku 2022.

Obsah zpravy:

1. ZAKLADNI INFORMACE

1.1. Ovladand osoba

1.2. Ovladajici osoba

1.3. Propojené osoby

2. VZTAHY S OVLADAJICi 0SOBOU

3. VZTAHY S PROPOJENYMI OSOBAMI

1.ZAKLADN{ INFORMACE
1.1.0vlddand osoba
Spoleénost CENTRUM BABYLON, a. s.
sidlo Nitranska 1, Liberec, PSC 460 07
IC 250 22 962
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005
zastoupend Bc. Petrem Pucholtem, pfedsedou pfedstavenstva

(ddle jen ovlddana osoba)

1.2.0vladajici osoba
Akcionar ing. Daniel Véjner, r.€. 750203/1724, Na svécence 1839/31, Horni Poéernice, 193
00 Praha 9

Akciondf Milo$ Vajner, r.& 730716/2588, Luganska 79/2, Jablonecké Paseky, 466 02
Jablonec nad Nisou

Akcionai Mgr. Jakub Vajner, r.&. 830124/2587, Vitézna 1420, 463 01 Liberec

Akcionaf Bc. Matéj Vajner, r.&. 880420/2814, Dld#d&na 1417,463 11 Liberec-Vratislavice

Akcionar Bc. Petr Pucholt, r.¢. 710926/2457, Polni 636/1, 460 01 Liberec

Akciona¥ Ing. Milo$ Vajner, r.€. 520102/300, Rozstani 5, 463 43 Svétla pod Jestédem
(Déle spolecné jen ovladajici osoba)

Vsichni vy3e uvedeni akcionafi spolegnosti, disponuji spoleéné 100,00 % hlasovacich prav
a jednaji ve shodé. Podle § 75 a 78 zékona ¢. 90/2012 Sb. tedy spole&né predstavuji ovladajici
osobu.
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1.3. Propojené osoby
Osoby, které maji s oviddanou osobou stejnou ovladajici osobu, a vroce 2022 s nimi existoval
néjaky obchodni vztah:

Spoleénost
sidlo

IC

zapsand
zastoupenad

Spoleénost
sidlo

IC

zapsana
zastoupenad

Spoleénost
IC
Zastoupena

IMPEX BOHEMIA s. r. 0.,

Liberec, Liberec VIl — Horni RiZodol, Jeronymova 62/24, PSC 460 07,
25006 967,

v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 10787,
Bc. Petrem Pucholtem a Ing. Milosem Vajnerem - jednatelé,

FAIR PLAY HOLDING, s.r.o. (nastupnicka org. FAIR PLAY TREND, s.r.0.)
Jeronymova 62/24, Liberec 7, PSC 460 07,

119 27 682

v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 47795,
Ing. MiloSem Vajnerem, akcionarem.

Svéfenecky fond VALEA
109 88 220
spravcem fondu Ing. MiloSem Vajnerem, akcionaiem.

2. VZTAHY S OVLADAJICi 0sOBOU

2.1. Mezi patfi€nymi osobami, které jsou sou&asti ovladajici osoby, a mezi ovlddanou osobou
CB byly vr. 2022 uzavieny platné a (&inné pracovni smlouvy. Mzdy byly stanoveny
v obvyklé wysi,

2.2. Mezi akciondfem Milosem Vajnerem ml. (jako ndjemcem) a CB (jako pronajimatelem)
byla v roce 2022 uzaviena smlouva o pronajmu movitych véci. Cena za prondjem byla
stanovena v obvyklé wysi.

2.3. Mezi akciondfem Bc. Matéjem Vajnerem (jako poskytovatelem) a CB (jako
objednatelem) byla vroce 2022 uzaviena smlouva o poskytovani sluZeb. Cena za
poskytované sluzby byla stanovena v obvyklé vy3i.

2.4.  AkcionaF Ing. Milo§ Vajner- spravce svéfeneckého fondu VALEA (jako véfitel) poskytuje
spole€nosti CB (jako dluznikovi) dlouhodobou pjcku v méné EUR splatnou v roce 2030.
Zistatek této plijcky k 31.12.2022 byl 3 354 408,91 EUR a je drocena sazbou 1,5% p. a..

2.5. Mezi akcionafem Ing. Danielem Vajnerem (jako ndjemcem) a CB (jako pronajimatelem)
byla vroce 2022 uzaviena smlouva o pronajmu nebytovych prostor. Cena za pronajem
byla stanovena v obvyklé vysi.

2.6. Ovlédana osoba CB nepfijala vroce 2022 na popud ovlddajici osoby #adna opatieni,
ktera by byla na tkor ovladané osoby CB a ve prospéch ovladajici osoby.

2.7. Ovladané osobé CB nevznikla v roce 2022 ze vztahi s ovlddajici osobou #3dna tjma.
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
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3. VZTAHY S PROPOJENYMI OSOBAMI
3.1. Obchodni vztahy mezi propojenymi osobami

3.1.1. IMPEX BOHEMIA s.r. o.

Mezi spole¢nosti IMPEX BOHEMIA s. r. o. (iako pronajimatelem), a spole¢nosti CB (jako
najemcem) byly uzaveny smlouvy o najmu pozemku a ndjmu nebytovych prostor.

Mezi spole¢nosti IMPEX BOHEMIA s. r. o. (lako ndjemcem), a spoleénosti CB (jako
pronajimatelem) byly uzavieny smlouvy o najmu nebytovych prostor.

Mezi spole€nosti IMPEX BOHEMIA, s. r. 0., a spole¢nosti CB je dale uzaviena smlouvy o reklamni
¢innosti, smlouva o spolupraci, smlouva o zprostiedkovani a smlouva o komisnim prodeji.

N&ajemné a ceny sluZeb jsou stanoveny v obvyklé vysi.
Zavazky i pohledévky plynouci ovlddané osobé z uvedenych smluv jsou pribéiné hrazeny.

3.1.2. FAIR PLAY HOLDING, s.r.o.

Mezi spole€nosti FAIR PLAY HOLDING, s.r.o. (jako pronajimatelem), a spole¢nosti CB (jako
najemcem) jsou uzavieny smlouvy na prondjem a servis »jinych prostredki zabavy*.

Mezi spolecnosti FAIR PLAY HOLDING, s.r.o. (iako najemcem), a spoleénosti CB (jako
pronajimatelem), je uzaviena smlouva na prondjem nebytovych prostor.

Néjemné a ceny sluzeb jsou stanoveny v obvyklé vygi.

Zavazky a pohleddavky oviadané osoby CB z uvedenych smluv jsou uhrazeny.

U Zidného z vy3e uvedenych smluvnich vztahd mezi propojenymi osobami nedoglo
k poskozeni zdjm@ spoleénosti CB.

Tato zprava byla zpracovana statutarnim orgdnem ovlddané osoby CB, tj. predstavenstvem
spole¢nosti, a je pfedloZena k pfezkoumani dozor¢i radé a auditorovi, ktery bude provadét
kontrolu roéni uéetni zavérky oviddané osoby CB ve smyslu zvla$tniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze ovlddana osoba CB je povinna ze zdkona zpracovavat vyroéni zpravu,
bude tato zprava do ni vloZena jako jeji nedilnd souéast.

V Liberci dne 15. 3. 2023
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\

Za predstavenstvo CENTRUM BABYLON, a. s.:

Bc. Petr Pucholt - pfedseda pfedstavenstva

Ing. Daniel Vajner - mistopfedseda pfedstavenstva

Bc. Matéj Vajner - ¢len predstavenstva

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami za r. 2022

Strana 4/4



