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CENTRUM BABYLON, a. s.

1. Zakladni iidaje o spolec¢nosti

1.1. Identifika¢ni tidaje spole¢nosti

a) Obchodni jméno: CENTRUM BABYLON, a. s.
b) Pravn{ forma: akciova spoletnost

¢) Sidlo firmy: Nitranska I, Liberec, PSC 460 07

d) IC: 250 22 962

1.2. Registrace spolecnosti )
a) Spole¢nost byla registrovana dne 14. ¢ervence 1997 u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil B vlozka 1005.

1.3. Zikladni kapital spole¢nosti
a) Zdkladnf kapitdl ¢inil ke 31. 12. 2023 celkem 1 155 000 000 K¢.

2. Organy spole¢nosti a organiza¢ni struktura

2.1. Organy spole¢nosti a jejich sloZeni
a) Pfedstavenstvo
K 31.12.2023 pracovalo predstavenstvo akciové spole¢nosti v ndsledujicim sloZeni:

- Pfedseda predstavenstva: Ing. Daniel Vajner
- Mistoptedseda piedstavenstva: Bc. Maté&j Vajner

- Clen pFedstavenstva: Mgr. Jakub Vajner
- Clen predstavenstva: Milo§ Vajner

b) Dozor¢i rada
K 31.12.2023 pracovala dozor¢i rada akciové spolecnosti v nésledujicim sloZen:
- Clen dozor¢i rady: Ing. Milo§ Vajner

2.2. Organizaéni struktura
a) Akciovd spole¢nost CENTRUM BABYLON je fizena ptedstavenstvem akciové
‘spoleénosti, které vroce 2023 fidilo spoletnost prostiednictvim jim povéfenych
exekutivnich organti.
b) Na vykon pisobnosti pfedstavenstva a uskutecfiovdni podnikatelské €innosti spolecnosti
dohliZela dozor¢i rada.
¢) Vroce 2023 a to od 1. 1. 2023 do 27. 6. 2023 byla spolecnost fizena generdlnim feditelem
Bc. Petrem Pucholtem. Od 1.11.2023 generalnim feditelem Miroslavem Berdnkem.
d) Spole¢nost byla v r. 2023 rozdélena na nésledujici dseky:
- Usek generélniho feditele (UGR),
- Technicky dsek (TU),
- Provoz GASTRO (PG),
- Provoz ZABAVA (PZ),
- Provoz HOTEL (HOT)

e) Ucetni jednotka neméla v roce 2023 v zahrani¢{ Zddnou organizacni slozku.
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3.1.

CENTRUM

BABYLON, a. s.

3. Charakteristika a historie spole¢nosti, pfedmét podnikani

Charakteristika a historie spole¢nosti

311

3.1.2.

3.1.3.

. Rok 2023 byl pro akciovou spoleénost CENTRUM BABYLON jiz dvacdtym patym

rokem provozovani vyznamného spoleéensko-zdbavniho komplexu CENTRUM
BABYLON LIBEREC, zndmého nejen v Ceské republice, ale také v zahranii.
Spolecnost poskytovala prostiednictvim Sirokého spektra provozoven atraktivni
a komplexni sluzby v oblastech ubytovani, gastronomie, aktivit pro volny ¢as,
sluZby v oblasti relaxace, zabavy a cestovniho ruchu, a to zejména pro nékolik
zakladnich cilovych skupin (individudini klienti, rodiny s détmi, organizované
skupiny), a to pro jednodenni, ale i vicedenni pobyty; déle také komplexni sluzby
v oblasti kongresové turistiky a sluzby pro korporétni klientelu.

Aredl CENTRUM BABYLON LIBEREC byl vybudovdn na misté ,brownfields”,
byvalych a znatné zchatralych objektd vyrobniho zévodu HEDVA. Postupnou
rekonstrukei téchto objektl na pozemcich o vymére vice ne? 25 000 m? a dalgi
vystavbou a rozdifovanim aredlu na daldich pozemcich ovyméfe vice nei
6 500 m”vznikla vyznamné dominanta mésta Liberce a celého regionu.

Vystavba aredlu CENTRA BABYLON byla zahdjena v &ervenci roku 1997, v ramci
nékolika etap vystavby byla postupné budovédna a zprovozfiovdna provozni
stiediska. V prvni etap& (r. 1998) to byly NAKUPNIi MESTECKO s desitkami
obchodnich jednotek, a soubor téméF nékolika stravovacich provozoven od
samoobsluiné jidelny JIZERKA aZ po luxusni restauraci LUXOR. Pro malé
néavstévniky byl vybudovan LUNAPARK, pro dospélé herny s videohrami, hazardni
herny, LASER GAME, BOWLING a DISKOTEKA. Pro pofadani spoletenskych akcf,
plest, pro firemni akce a kongresy byl vybudovan KONFERENEN( SAL. Komplexni
sluzby byly postupné rozsifovany vystavbou a zprovozfiovanim daldich &asti aredlu,
kterymi byly BYZNYS CENTRUM (1999), které nabizi reprezentativni jednaci a
kancelafské prostory s komplexnimi sluzbami pro podnikatele, kryté pétipodlaZni
PARKOVISTE (1999), Hotel**** BABYLON (2000) s kapacitou 250 lazek. Zejména
tematicky AQUAPARK (2000) se soustavou bazén(i, tobogand a nejriznéjsich
vodnich atrakci zakomponovanych do scenérie prostfedi antickych ldzni se stal
nejvétsi turistickou atrakci celého komplexu a libereckého regionu. V r. 2001 byl
zprovoznén vystavni a spole€ensky sal EXPO. V prosinci r. 2005 byla slavnostné
oteviena nova Cast Hotelu**** BABYLON, s KONGRESOVYM CENTREM véetné
nového KONGRESOVEHO SALU a Fadou salénkd. Tim dodlo k nardstu ubytovaci
kapacity Hotelu™*** BABYLON na vice neZ 1000 IGZek. V kvétnu r. 2007 byl v areélu
zahajen provoz nové provozovny iQPARK, v tervenci téhoZ roku provoz komplexu
zrcadlovych bludidt LABYRINT, kdy obé tyto provozovny vybudovala obecné
prospédna spolecnost LABYRINT BOHEMIA. Koncem r. 2007 bylo otevieno nové
atraktivni WELLNESS CENTRUM. V pribéhu r. 2009 pak byly postupné otevieny
nové atraktivni provozovny XD THEATER, LASEROVA STRELNICE a GOLFOVY
SIMULATOR. V roce 2010 byly roziifeny aktivity vné a to vybudovanim ADVENTURE
GOLFU a provozovanim gastronomie na golfovém hfidti v Rozstani, Svétlda pod
JeStédem. Vroce 2021 byl v prostorach byvalého Nakupniho méstetka otevien
novy FUNpark jako misto volnocasovych aktivit pro déti a mladez.
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CENTRUM BABYLON, a. s.

3.1.5.

3.2

3.1.4. Aredl CENTRA BABYLON je rovnéz vybaven rozsahlymi modernimi, provozné
technickymi systémy pro vedeni tGcetnich, evidenénich, obchodnich, informacnich
a provoznich ¢innosti.

Vroce 2023 Ccinil primérny prepocteny pocet zaméstnancl akciové spolecnosti
CENTRUM BABYLON 164.

Predmét podnikani

V pribéhu roku 2023 byla spolecnost CENTRUM BABYLON, a.s., oprdvnéna podnikat
v nasledujicich oblastech:

W NV H_WNR

hostinska ¢innost,

kosmetické sluzby,

sménarenska ¢innost,

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
prondjem nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor,

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin,

masérské, rekondiéni a regeneraéni sluzby,

pedikura, manikiira,

provozovani solarii,

r rw

. €innost uéetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence,
. silni¢ni motorova doprava-osobni provozovana vozidly uréenymi pro piepravu nejvyse 9

osob véetné fidice.

Vyznamné aktivity a zaméry roku 2023 a dalSiho obdobi

Veskeré Usili managementu spolecnosti bylo zaméfeno na dal3i rozsifovani a zkvalitfiovani
sluzeb poskytovanych navstévnikiim a ke zvySovani trieb.

Neijvvznamnéijsi aktivity uskute¢néné v roce 2023:

- dokonceni rekonstrukce ,staré” hotelové snidarny — otevieni restaurace Vitalis -navyseni
kvalitni hotelové stravovaci kapacity,

- renovace hotelovych prostor — chodby, pokoje na 7. podlazi
- malovéni hotelovych prostor — pokoje a kryté parkovisté

V roce 2024 planujeme: -

- Rekonstrukci celého patra hotelovych pokojt v hodnoté cca 5 mil. K¢

- Rekonstrukci budov za ufelem udspor na energiich a modernizaci technického vybaveni
v hodnot€ cca 33 mil. K&
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CENTRUM BABYLON, a. s.

5. Vysledky hospodafeni a finanéni situace spoleénosti

5.1. Vysledky hospodareni
Spole¢nost dosghla v r. 2023 provozni hospodéfsky vysledek (zisk) ve vysi 26 831
tis. K¢, pfi provoznich vynosech 373 066 tis. K& a provoznich nikladech 346 235
tis. K& Provozni hospodéfsky vysledek byl zvySen ziskem z finan&nich operaci
v celkové vysi +3 378 tis. K&.
Hospodéfsky vysledek za ii¢etni obdobi pied zdanénim tedy &inil +30 209 tis. K& pii
tvorb& odpisti dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ve vysi 53 160 tis. K¢
a ndkladovymi droky ve vysi 1 230 tis. K¢&.
Hospoddisky vysledek roku 2023 byl nepifzniv€ ovlivnén pfepotem piijcky od
spfizn&né osoby vedené v cizi méné& podle kurzu CNB k rozvahovému dni. Vlivem
oslabeni kurzu CZK proti EUR v roce 2023 &inf vznikl4 kurzov4 ztrata 2 079 tis. K¢&.

5.2. Bilan¢ni idaje spoleénosti k rozvahovému dni (31. 12. 2023)

Polozka rozvahy (bilance) (tis. K<)
Aktiva celkem 722 807
Z toho:
A. Pohledédvky za upsany zdkladn{ kapital 0
B. Dlouhodoby majetek 479 585
z toho:
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 100
C. ObéZn4 aktiva 239781
z toho:
C.1. Zssoby 6417
C.II.1. Dlouhodobé pohleddvky 0
C.I1.2. Kritkodobé pohledavky 12 385
C.IIL.+C.IV. Finan¢ni majetek 220979
Pasiva celkem 722 807
z toho:
A. Vlastni kapital 599 683
Al Zékladni kapital 1 155 000
A.IL2. Kapitdlové fondy 235968
AV. Vysledek hospodateni béZného véetniho 30 209
B.+C. Cizi zdroje 111487
Z toho:
C.I1.8.5. Stat — dalové zdvazky a dotace 577
D.2. Vynosy piistich obdobi 12 992

5.3. Shrnuti
Spole¢nost vykdzala za rok 2023 vysledek hospodafeni(zisk) ve vy3i 30 209 tis. K&.
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CENTRUM BABYLON, a. s.

54.

Provozni hospodédisky vysledek zar.2023 je pfitom o 23674 tis.K¢ vys&i, neZ
vr. 2022.

Spole¢nost dostdla viem svym zdvazkim vyplyvajicim z obchodnich vztahl a vici
statu.

Pfedstavenstvo spole¢nosti prosazovalo cestou vedeni spoleénosti intenzivni rozvoj
obchodnich a marketingovych aktivit zaméfenych zejména na oblast kongresové a
firemni klientely, zajiStovéni{ zdkaznikG pro ubytovaci kapacity, podporu pasantni
ndvStévnosti, oslovovidni dalSich cilovych skupin cestou rozSifovani nabidky
poskytovanych sluZeb a zejména na jejich pribéZné zkvalitiiovani.

Spole¢nost nemd Zddnou organizacni slozku v zahrani¢i.

Spolecnost dodrZuje pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnich
vztaht.

Navrhy predstavenstva spole¢nosti Fidné valné hromadg@ spoleénosti

Nezavisly auditor ov€fil rofni tletni zdvérku CENTRUM BABYLON, a. s.,
sestavenou ke 31. 12, 2023 bez vyhrad.

Predstavenstvo spole¢nosti navrhuje Fadné valné hromadé, aby schvilila roéni
acetni zavérku za rok 2023.

Predstavenstvo spolecnosti dile navrhuje ¥adné valné hromadé, aby rozhodla
o vyporadani zisku za rok 2023 a to tak, Ze zisk za rok 2023 ve vy§i 30 208 774,40
K& bude pieveden na iicet neuhrazenych ztrat minulych let.

6. Uletni ziavérka a zprava auditora

Dokumentace ucetni zdvérky a dalsi dokumentace ro¢ni vyroéni zpravy je v nasledujicich
piilohich této zpravy:

V Liberci dne 22 kvétna 2024 ,—';;jﬂg '

Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31. 12, 2023

Vykaz zisku a ztrit v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2023
Piehled o penéznich tocich (vikaz cash flow) za rok 2023
Priloha k roéni dcetni zavérce za rok 2023

Pi'ehled o zménach vlastniho kapitalu 2023

Zprava nezavislého auditora

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

\ < '/ﬁ'%'\
/oF Yo
.......I'\ ......................... }.\H .\:?: ....................... ’/‘\ "7:,-
CENIRUM BABYLON, .5 3 KA =
Ing. Daniel Vajner ';‘ e —
piedseda pfedstavenstva “'\2 CR ':‘
e S
\\{ﬂ? s HQJ‘&O

Strana 6/6



varacovétjo’v soulva}dy s vyhléé_k?u &. 500/2002 ROZVAHA :‘)ébzc;:/oggétf:}r?;?‘impny
R 117> (BILANCE) CENTRUM BABYLON
ke dni 31. prosince 2023 as.
(v celych tisicich K&) S, bydigié nabo risio
& E_oilﬂlj(afl l’j_c':etm’ jednotkL_
/ Nitranska1
25022962 o mpblis
m ..........
oznag 4 / \&Qu% AKTIVA fad B&3né Getni obdobi Minulé de.
\ obdobi
v Brutto Korekce Netto Netio
a b [ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001 1885 551| -1162 744 722 807 677 334

A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (¥. 04 + 14 + 28) 003 | 1637409| -1157 824 479 585 514 028
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 aZ 11) 004 3521 -3 498 23 84
B. I. 1 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 3 521 -3498 23 84

2.1 |Software 007 3521 -3498 23 84

2.2 |Ostatni ocenitelng prava 008 0 0 0 0

3 |Goodwill 009 0 0 0 0

4  |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

5 Poskytnuvté z’e'llohy na dloyhodoby nfahmc.)tny majetek a 011 0 0 0 0

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek (f. 12 + 13)

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B. 1l Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 aZ 20 +24) 014 | 1633788| -1154 327 479 462 513 844
B. I. 1 |Pozemky a stavby (. 16 + 17) 015 | 1365297 -921178 444 119 478 424
1.1 |Pozemky 016 30 228 0 30 228 30 228

1.2 |Stavby 017 | 1335069 -921178 413 891 448 195

2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 259 478| -233 149 26 330 30108

3 |Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Pé&stitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0

5 |nedokonteny dowhadeby hmotny majetek (. 25+ 25 | 024 | 9018 o so1 s

5.1 |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 026 9013 0 9013 5312

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 aZ 34) 027 100 0 100 100
B. Il. 1 |Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 028 0 0 0 0
2  |ZapUijeky a avéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0

3 |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0

4 |Zaplijcky a Uvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0

5 |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 100 0 100 100

6 |Zapujcky a Ovéry - ostatni 033 0 0 0 0

7 |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (¥. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |[Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

Formuldr zpracovala ASPEKT HM, dariové, Ucetni a auditorské kanceldi, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznat AKTIVA Fad B&né Getni obdobi e
obdobi
b c Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4

C. Obé&Zna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 244 701 -4 920 239 781 160 237
C. 1 Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 6 417 0 6 417 4 500
C. L1 Materidl 039 3030 0 3030 1318
2 Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0

3 Vyrobky a zbozi (.42 + 43) 041 3387 0 3387 3182

3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0

3.2 |Zbozf 043 3387 0 3387 3182

4 Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 OI
c.n Pohledavky (F. 47 + 57) 046 17 305 -4 920| 12 385 9 709|
C. Il. 1  |Dlouhadobé pohledavky (F. 48 a2 52) 047 0 0 0 0
1.1 |Pohledévky z obchodnich vztahi 048 0 0 0 0|
1.2 |Pohledévky - ovladana nebo oviddajici osoba 049 0 0 0 OI
1.3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 of
1.4 |Odlozené daové pohledavka 051 0 0 0 o|

1.5 [Pohledavky - ostatni (. 53 az 56) 052 0 0 0] 0

1.5.1 [Pohledavky za spolegniky 053 0 0 0 0

1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0

1.5.3 |Dohadné Gty aktivnf 055 0 0 0 v

1.5.4 |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0

2 Kréatkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 057 17 305 -4 920 12 385 9709

2.1 |Pohleddvky z obchodnich vztaht 058 10519 -2 005 8514 4 551

2.2 |Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0

2.3 |Pohledévky - podstatny vliv 080 0 0 0 0

2.4 |Pohledévky - ostatni (i. 62 aZ 67) 061 6 786 -2 915 3 871 5158

2.4.1 | Pohledévky za spoleéniky 062 0 0 0 197

2.4.2 |Sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0

2.4.3 |Stat - danové pohledavky 064 1237 0 1237 754

2.4.4 |Kréatkodobé poskytnuté zalohy 085 2 634 0 2634 4 208

2.4.5 |Dohadné Ucty aktivni 066 0 0 0 0

2.4.6 |Jiné pohleddvky 067 2915 -2915 0 0

C. Kratkodoby finanéni majetek (f. 69 +70) 068 87 959 0 87 959 85 160
C. .1 Padily - ovlddand nebo oviadajici osoba 069 0 0 0 0
2 Ostatnf kréatkodoby finanéni majetek 070 87 959 0 87 959 85 160

C. IV PenéZni prostiedky (. 72 +73) 071 133 020 0 133 020 60 868
Va1 Penézni prostiedky v pokiadné 072 6 837 0 6 837 6278
2 Penézni prostiedky na uétech 073 126 182 0 126 182 54 589

D. Casové rozligeni aktiv (¥, 75 aZ 77) 074 3441 0 3441 3 069
D. I Néklady pistich obdobf 075 121 0 121 569
D. Il Komplexni naklady pristich obdobi 076 0 0 0 0
D. Il Pijmy pfistich obdobi 077 3319 0 3319 2500




ozna¢ PASIVA fad Bézné ucetni Minulé Géetni
a b c obdobi obdobi
5 6

PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 722 807 677 334

A Viastni kapital (f. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 100) 079 599 684 569 475
A L Zakladni kapital (i. 81 aZ 83) 080 1155 000 1 155 000
1 |Z&kladni kapital 081 1 155 000 1 155 000

2 |Vlastni podily (-) 082 0 0

3 |Zmény zékladniho kapitalu 083 0 0

ANl Azio a kapitalové fondy (F. 85 + 86) 084 235 968 235 968
A 1 |Azio 085 0 0
2  |Kapitalové fondy (i. 87 az 91) 086 235 968 235 968

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 235968 235 968

2.2 |Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazka 088 0 0

2.3 |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporacf (+/-) 090 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0

AL Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 994 994
A. Il 1 |Ostatni rezervni fondy 093 994 994
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 0 0

A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 96 aZ 98) 095 -822 487 -828 823
A. V. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 0 0
2 |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 -826 303 -832 639

3 |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 098 3816 3816

A. V. 1 |Vysledek hospodafeni béZného ugetniho obdobi (+/-) 099 30 209 6336

/701 -(+69 + 73 + 79 + 83 - 88 + 89 + 122)/

2 |Rozhodnuto o zadlohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C. Cizi zdroje (i. 102 + 107) 101 111 487 104 303
B. I Rezervy (F. 103 az 106) 102 0 0
B. I. 1 |Rezerva na diichody a podobné zavazky 103 0 0
2 |Rezerva na dan z pfijmi 104 0 0

3 |Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 105 0 0

4  |Ostatni rezervy 106 0 0

C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 111 487 104 303
C. | Diouhodobé zavazky (F. 109 + 112 aZ 119) 108 84 189 80 892
C. I. 1 |Vydané dluhopisy (f.110 + 111) 109 0 0
1.1 |Vyménitelné diuhopisy 110 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 111 0 0

2  |Zavazky k tivérovym institucim 112 0 0

3 |Dlouhodobé prijaté zalohy 113 0 0

4  |Zavazky z obchodnich vztaht 114 0] 0

5 |Dlouhodobé sménky k thradé 115 0 0

6 |Zavazky - oviddand nebo ovladajici osoba 116 84189 80 892

7  |Zavazky - podstatny viiv 117 0 0

8 |OdloZeny dafovy zdvazek 118 0 0

9 |Zavazky - ostatni (. 120 a2 122) 119 0 0

9.1 |Zavazky ke spoleénikim 120 0 0

9.2 |Dohadné uéty pasivni 121 0 0

9.3 |Jiné zavazky 122 0 0

™




oznaé PASIVA fad Bé&zné ucetni Minulé GCetni
a b ¢ obdobi obdobi
5 ]

C. I Kratkodobé zévazky (F. 124 + 127 aZ 133) 123 27 208 23 411

C. . 1 |Vydané diuhopisy (F. 125 + 126) 124 0 0
1.1 |Vyménitelné diuhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni diuhopisy 126 0 0
2  |Zavazky k avérovym institucim 127 0 0
3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128 3208 2301
4 |Zavazky z obchadnich vztaht 129 14 442 12 906
5 |Kratkodobé sménky k Ghrads 130 0 of
6 |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 131 0 OI
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0 0
8 |Zavazky - ostatni (F. 134 aZ 140) 133 9 648 8 204
8.1 |Zavazky ke spoleénikim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finanéni vijpomoci 135 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 136 5885 4979
8.4 |Zavazky ze socidlnfho zabezpedenl a zdravotniho pojisténi 137 3083 2650
8.5 |Stat - dafiové zavazky a dotace 138 577 454
8.6 |Dohadné uéty pasivni 139 104 121
8.7 |Jiné zavazky 140 0 0

D. Casové rozligeni pasiv (. 142 + 143) 141 11 636 3 556

D. L Vydaje pfistich obdobi 142 -1 356 1

D. I Vynosy pfistich obdobi 143 12 992 3 555

Okamzik sestaveni Pedpisovy 262znam osgby odpovednG za Por?:ll)zof‘;y’z;él(zénggs;,aﬁgzjt ?12;?:? -

22, kvéten 2024

13:53

sestaveni /l:J,c'z_etm’ zavérky

7 .

A
Ing Jaroslav Chmelar

otkou
\

Ing Damel Vajner




\7 4 Obchodni firma nebo jiny nazev
Zpracovano v souladu s vyhlagkou &. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Géetnf jednotky
500/2002 Sb. ve znéni pozd&jsich predpish . .
= ke dni 31. prosince 2023

(v celych tisicich K¢&)
DRUHOVE SLENENI Sidlo, bydiists nebo misto podnikdni

CENTRUM BABYLON a.s.

Géetni jednotky
i6 Nitranska 1 o
25022062 Liberefc 460 07
Ceska republika
Oznageni TEXT Cislo | Skutegnost v iéetnim obdobf
a b fadku b&zném minulém
c 1 2
l. Trzby z prodeje viastnich vyrobku a sluzeb 01 357 950 307 106
I Trzby za prodej zboZi 02 12 459 9 005
A Vykonova spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 193 588 175 732
1. Néklady vynaloZzené na prodané zboz{ 04 11 080 7 552
2. Spotieba materiélu a energie 05 89 886 79 359
3. Sluzby 06 92 622 88 821
B. Zména stavu zésob vlastni Einnosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 7
D. Osobni naklady (F. 10 + 11) 09 96 150 85 197
1. Mzdové naklady 10 72 035 63 599
2 z\;'él;lr::i-y;;z; socidlni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 24116 21 598
2. 1 |Naklady na socidlni zabezpegeni a zdravotni pojisténf 12 22 008 19 766
2. 2 |Ostatni naklady 13 2108 1832
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (f. 15 + 18 + 19) 14 52552 51 453
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (. 16 + 17 ) 15 53160 54 042
1. 1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 53 160 54 042
1. 2 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do&asné 17 0 0
2. |Upravy hodnot z&sob 18 0 0
3.  |Upravy hodnot pohiedévek 19 -609 -2 588
il Ostatni provozni vynosy (F. 21 + 22 + 23) 20 2658 3 251
l. 1 |TrZby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 217
2 |Trzby z prodaného materialu 22 47 67
3 |Jiné provozni vynosy 23 2611 2 966
F Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 3 946 3830
1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 44 70
2. Zlstatkové cena prodaného materialu 26 0 0
3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 2269 2254
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provoznl naklady 29 1633 1506
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 26 831 3157
(F.01+02-03-07-08-09-14 +20-24)




Oznaéenl TEXT Cislo Skutecnost v icetnim obdobi
a b fadku | sledovaném minuiém
(3 1 2
V. |Vynosy z diouhadobého finantniho majetku - podily (F. 32 + 33) 31 0 [
V. 1 |Vynosy 2 podiki - oviddand nebo oviddallcl osobs 32 0 0]
2 |Ostatni wynosy z padiia 33 0 1]
G, ¥ WY B na p podily 34 0 0
Vynosy z tho di sho finanénih )] (7.36 + 37) 35 0 0
1 Vynosy 2 estatniho diouhodobsho finanéning majatl - ov 3 nebo jici 36 0 0
|osoba
2 |Ostamni vynosy z ostamiho dicuhodebéhs tinanéniho magtiu 37 0 0
H. Nakiady Isefici s im dlouhodobym finan&nim majeti 38 0 0
Vi vy b Grokya p vinosy (F. 40 + 41} 39 9615 4155
VI 1 |Vynosowd Groky a VYnosY - ovEadana rebo oviadajci osoba 40 0 0
2 |Ostatni vynosové Oroky a podobnd vynosy 41 9615 4 155
1. Upravy hodnol a rezervy ve finanéni oblastl 42 0 0
J. s uroky & podobné niklady (F. 44 + 45} 43 1230 2099
1. Niki uroky & podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 1230 2 099
2. Ostaini nakdadove Uroky a pod naklady 45 0 0
VIIl.  |Ostatnifinanéni vynosy 46 661 6 052
K. Oslatni finanéni niklac 47 5 669 4929
N Fl énl vysledek hospodafen| [ +- ) 48
(F.31-34 +35-38 + 39 -42 - 43 446 - 47) 2528 BRI
- Vysledek hosy | pfed zdan&nim (+~) (F. 30 + 48) 43 30 209 6336
L. Daii 2 piijmu (F. 51 + 52) 50 0 0
1. Daf z pFijmi splatnd 51 0 0
2. Dan 2 pfijmt odlozens { +/-) 52 0 0
" Vysledek hosp po i (+/-){F.49-53) 53 30 209 £336)
M. Prevod podilu na vyslediku hospodareni spole&nikim {+/-) 54 0 0]
s Vysledek hospodafeni za U¥etni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 30 209 6 335]
* Cisty obrat za tiéetni obdobi= 1. + IL + Hl. + V. + V. + VL. + VII 56 383 343 329 569|
ot .| Podpisovy zéznam statutérniho organu
Okamzik sestaveni Podpisovy zéznam' OSOI,)Y odpovédné za sestavenf :bo f‘;'yzické osoby, kiera je ﬁée?n
adetni zavérky L
P jednotkou
A
22. kvéten 2024 e’
13:53 s Ing. Daniel Vajner




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

( vykaz cash-flow )

ke dni 31. prosince 2023
(v celych tisicich Ké&)

Obchodni firma nebo jiny n4zev

icetni jednotky

CENTRUM BABYLON

Sidlo, bydli$té nebo misto
podnikéni uéetni jednotky

Nitranska 1

Liberec 460 07

Ceska republika

P. Stav penénich prostfedkil a penéznich ekvivalentii na zaéatku uéetniho obdobi | 146 028
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni €éinnost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 30 209
A 1 Upravy o nepenézni operace 53 204
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umofovani opravné polozky k nabytému majetku 53 160}
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 44,
A. 1 4 |Vynosy z podilt na zisku 0
A1 5 Vy’L’Jétovan'é n'ékladO\‘/é’ uroky s vyjimkou Grok{i zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku a 0
vyl&tované vynosové troky I
A. 1 6 |Pfipadné Gpravy o ostatni nep&nézni operace ol
A * Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 83413
A 2 Zmeény stavu nepénézZnich sloZek pracovniho kapitalu 7 003
A. 2 1 [Zména stavu pohledévek z provozni &innosti, pfechodnych &t aktiv -3 048
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti, pfechodnych (éti pasiv 11 968
A. 2 3 |Zména stavu zasob -1917
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanEniho majetku nespadajiciho do penéznich prostt. a ekvivalentii 0
A * Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim 90 416
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou (roki zahrmovanych do ocenéni diouhodobého majetku 0
A 4 Prijaté aroky 0
A 5 Zaplacend dar z pfijml a domérky dané za minul4 obdobi ol
A 6 Prijaté podily na zisku 0
Al Cisty penézni tok z provozni éinnosti 90 416
Penézni toky z investiéni &innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -18 717
B. 2 Pfijmy z prodeje stélych aktiv -44
B. 3 Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam 0
B. *** Cisty penézni tok vziahujici se k investiéni &innosti -18 761
Penézni toky z finanénich éinnosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazka 3297
cC. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 1] |
C. 2 1|2ZvySeni penéZnich prostfedkl z divodl zvySeni zakladniho kapitalu, 4%ia a fondil ze zisku. 0
C. 2 2|Vyplaceni podill na viastnim jméni spoleé&nikiim 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostiedki spole&nik( a akcionafil 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spolegniky 0
C. 2 5|Primé platby na vrub fondd 0
IC. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0
c. *  |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 3207
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penézZnich prostredka 74 952
R. Stav penéznich prostiedki a pen. ekvivalentii na konci Uéetniho obdobi 220 979|







. CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1005

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA R. 2023

za obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

I. Zakladni Gidaje o Géetni jednotce

Identifikace vi¢etni jednotky:

Obchodni firma: CENTRUM BABYLON, a. s.

Sidlo firmy: Nitranska 415/1, 460 07 Liberec III - Jeiab
Identifikaéni &islo: 250 22 962

DIC: CZ25022962

Pravni forma: akciova spole¢nost
Rozhodujici predméty podnikani:

- prongjem bytovych a nebytovych prostor

- provozovan{ zdbavnich zafizeni a zdbavnich center
- hostinské ¢innost

- koup¢ zboZi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej
- ubytovaci sluzby

Datum vzniku spole¢nosti: 14.7. 1997
Dodatky a zmény provedené v obchodnim rejstfiku v pribéhu roku 2022:
Statutarni a dozor¢i organy spolecnosti ke dni 31. 12, 2023:
Predstavenstvo:
Ing. Daniel Vajner, pfedseda pfedstavenstva
Bc. Mat&j Vajner, mistopfedseda piedstavenstva
Mgr. Jakub Vajner, ¢len ptedstavenstva

Milos Vajner, ¢len pfedstavenstva

Dozor¢i rada: Ing. Milo§ Vajner, €len dozoréi rady

Podily v jinych obchodnich spoleénostech:

nizev: NADACE SKOLA HROU 5 IC: 250 49 852

sidlo: Liberec 7, Jeronymova 24/62, PSC 460 07

vySe nadacniho jméni: 500 000 K¢ podil 20%

Priumérny pocet zaméstnanci: vr. 2022 vr. 2023
- ve fyzickych osobéach: 169 164
-z toho fidicich: 7 7
piiloha k RUZ 2023
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5 CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zaps4na v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1005

Vyse osobnich nakladi na zaméstnance: vr. 2022 vr. 2023

- Celkem: 85 197 tis. K¢ 96 150 tis. K¢,
-z toho na fidici pracovniky: 8 490 tis. K¢ 9 423 tis. K¢,
- odmény ¢lendm orgdnt spole¢nosti: 300 tis. K& 270 tis. K¢&.

V r. 2023 nebyly akcionaium poskytnuty Zidné zaruky ani pijcky.

V roce 2017 byla spole¢nosti AMAFIL poskytnuta piij¢ka 2 mil. EUR splatnd k 31.11.2026

s arokem 1,5%.

Nasledné byla v roce 2017 tato a plivodn{ velkd piijcka (zistatek k 31.12.2019=10 898 243,74
EUR) pfevedeny z véfitele AMAFIL na akciondfe FILEA.

V roce 2020 byly k 31. 8. ob¢ stdvajici pij¢ky novou Smlouvou o vypiijéce slouceny a splatnost
takto vzniklého zdvazku je 31.12.2030.

V roce 2022 piesla tato piijéka do vlastnictvi svéfeneckého fondu VALEA jehoZ zakladatelem je
Ing. Milo§ Vajner. Nésledné 24.3.2022 byla ¢ést tohoto zdvazku ve vysi 250 mil. K&
rozhodnutim VH zapoétena s pohleddvkou za tipis novych akciif a zvySeni zdkladniho kapitalu.

- V roce 2023 nebyly droky spliaceny. Stav pujéky k 31.12,.2023 byl: 3 405 008,7S8EUR

I1. Informace o pouzitich ucetnich metodach, obecnych wi¢etnich zasadach
a zpusobech ocefiovani

Utetnictvi je zpracovévéano na prostfedcich vypoéetni techniky s pouZitim déetniho software
WAM §/3 firmy MIKROS, a. s., Brno. Jednotlivé sloZky majetku a zdvazki se ocetiuji v souladu
se zdkonem o tdetnictvi ¢. 563/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist nasledujicimi zptisoby:
Nakoupené zdsoby se ocefiuji skuteCnymi pofizovacimi cenami véetné vedlejSich pofizovacich
ndkladd. Hlavni sloZky vedlejSich pofizovacich vydaji tvoii clo, vylohy spedice, pojistné,
provize, dopravné a poStovné. Zisoby vytvofené vlastni Cinnosti se ocefiuji skuteCnymi
vlastnimi ndklady na drovni pfimych nakladd (pffmy materidl, pfimé mzdy a ostatni piimé
néklady).
V roce 2022 byl pouZit zplisob “A” evidence zdsob. Zdsoby stejného druhu se vedou na skladé
v ocenéni cenou zji§ténou vaZenym aritmetickym primérem z pofizovacich cen nebo vlastnich
ndkladd. Pofizovaci cena zdsob zboZi je v analytické evidenci rozdélena na cenu pofizeni
a odchylku od skutené ceny pofizeni (slevy, rabaty, pfirdZky), kterd se rozpousti do spotieby
nésledujici mésic po mésici vzniku. Inventarizaéni pfebytky se ocefiuji cenou stejného druhu
zboZi vedeného ve skladg.
PenéZni prostfedky a ceniny se ocefiuji jejich nomindlnimi hodnotami. Smé€nky a majetkové
1igasti se oceriuji pofizovacimi cenami pfi pofizeni i k rozvahovému dni. Realizovatelné cenné
papiry a cenné papiry k obchodovini se k rozvahovému dni oceiiuji redlnou hodnotou. Jako
penéZni prostiedky jsou vykédzdny stavy pokladen véetné cenin a bankovnich GCth véetné
terminovych vklada.
Nakoupeny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami. Do
potizovaci ceny se zahrnuje kupni cena, pifipadné DPH, které nelze ze zdkona narokovat na
vstupu, a vedlej§i pofizovaci ndklady, tj. clo, vydaje na pfipravu a zabezpefeni investic do doby
uvedeni pofizované investice do uZivani, vydaje na geodetické a projektové price, zilistatkovd
cena vyfazenych staveb, ndklady spojené s likvidaci té€chto staveb, ndhrady majetkové Gjmy za
omezeni uZivani atd. Dlouhodoby majetek pofizeny vlastni ¢innosti se ocefiuje pfimymi ndklady
ptiloha k RUZ 2023
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5 CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ustf nad Labem, oddil B, viozka 1005

nebo reproduk¢énimi pofizovacimi cenami, pokud je niZs{ neZ vlastni ndklady. Reproduké&ni
porizovaci cenou se ocefiuje majetek nabyty darovénim, vkladem &i nové zjistény v ddetnictvi.
Reprodukéni pofizovaci cena je v ndvaznosti na § 29 odst. 1 pism. d) a e) zdkona o dani z p¥{jmi
stanovena znaleckym odhadem nebo cenou dle zvldstniho pfedpisu.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok a v pofizovaci cené od 40 tis. K& do
80 tis. K¢ jsou tictovény jako dlouhodoby hmotny majetek v istové skuping 02, se stanovenym
zdkladnim tcetnim odpisovym pldnem na dobu 4 let, ktery je roéné aktualizovén, Samostatnou
skupinu tvofi moisti Zivo€ichové, u kterych je odpis v plné vy¥i v roce pofizeni.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok a v pofizovaci cen& od 5 tis. K& do 40 tis. K&
jsou povaZovany za drobny hmotny majetek, a je o nich itovano jako o zdsobdch, tj. pfi jejich
vydani do uZivani jsou ti¢tovany do ndkladd na vrub tétové skupiny 50, o tomto majetku se vede
operativni evidence.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok a v cené do 5 tis. K& jsou povaZovany za
spotfebni materidl a jsou okamZité pfi jejich vydani do uZivédni Q&tovdny do ndkladd, o tomto
majetku se nevede operativni evidence.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok je détovéan
na piislusné icty tictové tidy 0. Jeho opotiebeni je zachyceno na détech opravek. Odpisovy plan
vychézi ze zafazeni kazdého predmétu do odpisové skupiny dle zékona o dani z p¥ijmii s tim, Ze
doba tudetniho odpisovani je stanovena v 6. skuping na 50 let, v 5. skupiné na 30 let, v 4. skupiné
na 20 let, ve 3. na 10 let, ve 2. na 5 let a v 1. skupin& na 3 roky. Uetni odpisy jsou rovnomémé
a zalinaji nésledujici mésic po uvedeni do uZivani.

V letech 1999 az 2001 bylo pferueno datiové odepisovdni hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku. Dafiové odepisovani hmotného majetku bylo znovu pferufeno v roce
2003. V roce 2004 byly datiové odpisy uplatnény. V roce 2005 bylo opét dafiové odpisovani
pferuseno. V letech 2006-2014 byly dafiové odpisy uplatnény. V letech 2015-2020 bylo dafiové
odepisovani pferufeno. Znovu uplatnény byly v roce 2021-2023.

Majetek a zdvazky vyjadiené v cizi méné se piepolitdvaji na &eskou ménu dennim kurzem
Ceské nérodni banky (déle jen CNB). Pfi piijmu valut v pokladné na dhradu pohledivek v K¢
a pfi vyplaté v K& v pokladn& na tihradu naSich zdvazkl ve valutich se pouZiva denni kurz CNB.
Vykup valut ve sménérng se ¥{di dennim kurzem CNB upravenym o pevné % marZe podle
jednotlivych mén. Ke dni sestaveni dletni zivérky je proveden prepodet devizovych détd,
valutovych pokladen, majetku, zdvazkt a pohleddvek kurzem devizového trhu stanoveného
CNB. Rozdil z piecenéni tohoto majetku, zdvazkd a pohleddvek k rozvahovému dni je Gétovan
na ucty 563 (Kursové ztrity) a 663 (Kursové zisky).

K31. 12. 2023 byly vytvofeny zdkonné opravné poloZky k pohleddvkdm po 1hiit& splatnosti
v dhrnné vysi 539 tis. K¢, ucetni opravné poloZky ke krdtkodobym pohleddvkdam po lhfité
splatnosti v dhrnné vysi 4 380 tis. K¢.

Opravné poloZky jsou tvofeny k pohleddvkam, které jsou po 1hit&€ splatnosti déle nez 30 mésich
ve vysi 100 % pohledavky, déle neZ 18 mésicd ve vysi 50.

Utetni opravné polozky dopliiuji zikonné opravné polozky do vySe viz ptedchozi. U
pohledévek vice neZ 12 mésici po splatnosti jsou vytvoieny do 100% hodnoty.

Odlozena daii:

Nisledkem zastaveného dafiového odepisovéani v minulych letech jsou dafiové zlistatkové ceny
majetku vy3si cca o 345 mil. K¢ neZ ddetn{ zistatkové ceny.

To by vedlo k vysoké odloZené datiové pohleddvce, kterou nenf redlné v budoucnu Eerpat.

Z principu opatrnosti nebudeme v roce 2023 o odloZené dani Gétovat.

Vykaz cash-flow: hodnoty z prvniho (fddek P) a posledniho (fddek R) tddku vykazu jsou vidy
souctem Fadkt C.III. a C.IV. Rozvahy.
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. CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

I11. Doplitujici informace k rozvaze a vikazu zisku a ztrat

Spoleénost necerpa Zadné bankovni avéry.
Spoleénost &erpa dlouhodobou pijcku na investiéni vystavbu od majoritniho akcionare

Ing. Milo§ Vajner, jejiZ ziistatek ¢inil 3 405 008,78 EUR k e 31.12.2023.

V r. 2023 spole¢nost investovala celkem 18,7 mil.K¢, z toho 9,7 mil.K¢ do rekonstrukce pokojl
a vystavby a vybaveni nové hotelové restaurace Vitalis. Déle 2,5 mil do novych dopravnich
prostredki.

Hlavni skupiny dlouhodobého majetku:

v tis. K& hodnota k opravky k zustatkova cena k
1.1.2023 | 31.12.2023| 1.1.2023| 31. 12,2023 1.1.2023 | 31.12.2023
software 3521 3521 3436 3498 85 23
budovy a stavby 1 325 461 1335069 | 877266 921 178 448 195 413 891
dopravni prostfedky 11 347 13 851 5 900 7782 5447 6 069
v{podetni technika 9153 9284 9153 9114 0 170
inventdf 28 577 28 897 13 550 17 518 15 027 13 870
ostatn{ stroje a zafiz. 189 005 188426 | 180 868 180 959 8 137 7467
drobny dl. majetek 19 653 19 019 18 158 17775 1495 1244
#ivogichové 0 0 0 0 0 0
pozemky 30228 30228 0 0 30 228 30 228
celkem 1616 945 1628295| 1108 331 1157 824 508 614 470 471

Hodnota drobného dlouhodobého majetku v hodnoté 5000 K¢ az 40 000 K&, ktery je uctovan
ptimo do spotieby, dosdhla v r. 2023 ¢astky 820 tis. K¢.

ProtoZe zahrani¢ni pljcka byla prevedena ze spolecnosti FILEA na Ing. MiloSe Vajnera, byla
zruSena viechna zéstavni prava k budovdm a pozemkiim zfizend ve prospéch byvalého véfitele -
budova bez ¢. p. na pozemkové parcele €. 3947/5, 3949/3, 3950/1, 3951/2, budova bez ¢.p. na
pozemkové parcele ¢. 3947/3, budova &.p. 415 na pozemkové parcele €. 3952/1 a dile
pozemkové parcely ¢.3947/2, 3947/3, 3947/5, 3947/6, 3947/1, 3948/4, 3948/11, 3948/12,
3949/3, 3950/1, 3950/2, 3951/2,3951/3, 3952/1, 3952/2, 3952/3, 5872/6.

Vécnym bfemenem chiize a jizdy byly ke dni udetni zdvérky zatiZeny pozemkové parcely
¢. 3958/2, 3960/6, 3962/1, 3964/2, 6168/5 a 6168/1.
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném KraJskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

VSechny vySe uvedené budovy a pozemky jsou uvedeny na LV &. 3868 v katastralnim izemi
Liberec, obec Liberec, vedeném Katastrdlnim ti¥adem v Liberci.

Pohledavky za odbérateli inily: vr. 2022 vr, 2023

- Celkem (na 6¢tu 311100) 6 155 tis. K& 8 050 tis. K¢
Pohleddvky za odbérateli po splatnosti: vr. 2022 vr. 2023

- Celkem 5775 tis. K& 5 558 tis. K¢
- Z toho po splatnosti déle neZ 30 mésica: 1 814 tis. K& 1 666 tis. K&
- z toho po splatnosti déle neZ 18 mésica: 45] tis. K& 15 tis. K&
- z toho po splatnosti déle neZ 12 mé&sica: 220 tis. K& 104 tis. K¢
- z toho po splatnosti déle neZ 6 mésici: 2 706 tis. K¢ 3 058 tis. K¢&
- Z toho po splatnosti do 6 mésicti: 584 tis. K& 715 tis. K¢
Pohledavky jsou €astecné zajistény kaucemi ve vysi: 509 tis. K& 542 tis. K¢

Opravné polozky k pohleddavkim (vedenym

na tuctu 311100) jsou ve vysi: 2700 tis. K& 1786 tis. K&
Zavazky k dodavateliim: vr. 2022 vr.2023
vedené na détech 321100 a 321120 12 388 tis. K¢ 14 083 tis.K&

Spole¢nost nevykazuje zavazky se splatnosti delsi neZ 5 let.

Splatné zavazky pojistného na socidlni zabezpefeni a p¥ispévku na stitni politiku
zaméstnanosti a zdvazky vi¢i zdravotnim pojistovnim a finanénimu G¥adu se vztahuji
pouze k prosinci r. 2023.

Vlastni kapital _k1.1.2023 ke 31. 12. 2023
Celkem: 569 475 tis. K¢ 599 683 tis. K¢&.

Na celkovych nidkladech r. 2023 ve vysi 353 135 tis. K¢& se nejvyznamnéji podilely nésledujici
nékladové poloZky - sluZby &4stkou 74 306 tis. K& (21 %), spotieba materidlu a energie ve vysi
89 886 tis. K¢ (25%), odpisy dlouhodobého majetku ve vy§i 53 160 tis. K& (15%) a osobni
néklady ve vysi 96 150 tis. K& (27 %). Spoleénost dosdhla v r. 2023 celkem 383 343 tis. K&
vynosi. Nejveétsi podil vynosi byl dosaZen na provoze HOTEL a to ve vy§i 194 400 tis. K& (51
%), ddle na provozu ZABAVA ve vyii 107 041 tis. K& (28 %), tfeti nejvyssi podil vynosa
dosdhl provoz GASTRO ve vysi 59 501 tis. K& (16 %).

‘Statutdrnfm auditorem spole¢nosti pro rok 2023 byla firma: Libereckd téetni spoleénost s.r.0.

V roce 2023 vykazala spolecnost hospodaisky vysledek (zisk) ve vysi 30 208 774,40 K&
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) CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1003

IV. Viznamné skutenosti za obdobi poéinajici koncem rozvahového dne
a konéici okamzZikem sestaveni ticetni zavérky:

Z dosaZenych vysledkii v roce 2023 je ziejmé, Ze po pandemii Covidu v letech 2020-2021
doslo k vyraznému naristu poptavky v oblasti ubytovani, gastronomie a zibavy.

Také vileény konflikt na Ukrajiné ani energetické krize se na vysledku hospodaieni roku
2023 negativné neprojevila.

Veskeré udaje uvedené v této Piiloze k iicetni zdvérce se vztahuji k ti¢etnimu roku 2023,
kromé kapitoly IV., v niZ jsou uvedeny vyznamné skuteénosti za obdobi pocinajici koncem
rozvahového dne a kondéici okamzZikem sestaveni ucetni zavérky.

V Liberci dne 22.5. 2024

Zpracoval: Ing. Jaroslav Chmelaf /7%

M fod

CENTRUM BABYLON, a. s.
Ing. Daniel Vajner
piredseda predstavenstva

ptiloha k RUZ 2023
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Zpracovano v souladu s
vyhiaskou €. 500/2002 Shb.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31. prosince 2023
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev

Gcetni jednotky

CENTRUM BABYLON a.s.

Sidlo, bydli§t& nebo misto
podnikani Géetni jednotky

Nitranska 1

Liberec 460 07

Ceské republika

':%i?:::: i Zvyseni Snizeni ':3:;?:3
A. |Zakladni kapitdl zapsany v obchodnim rejstiku 1155 000 0 0 1 155 000
B. |Zakiadni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.|Soucet A +/- B 1155 000 XX XX XX
D. |Viastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Souéet A +/- B +/- D XX XX XX 1155 000
E. |AZio 0 0 0 0
F. |Rezervni fond 994 0 0 994
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. |Kapitalové fondy 235 968 0 0 235 968
I. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodafského vysledku 0 0 0 0
J. [Zisk minulych Géetnich obdobi 0 0 0 0
K. |Ztrata minulych G&etnich obdobi -822 487 0 0 -822 487
L. [Zisk/ztrata za (tetni obdobi po zdanéni XX 30 209 XX 30 209
* |Celkem 569 475 30 209 0 599 683

,f%/ p}z 77 \\K %WA







Z PRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

O PROVEDENEM AUDITU

AUDITORSKEM OVERENiIi RADNE UGETNI ZAVERKY

ZA OBDOBI 1. 1. 2023 — 31. 12. 2023 OBCHODNi SPOLEGNOSTI

CENTRUM BABYLON, a's.
se‘sidlem Nitranska 415/1, Libe

K DATU ROZVAHOVEHO DNE 31. PROSINCE 2023

Na zakladé uzaviené smlouvy o kontrolni &innosti s obchodni spole¢nosti CENTRUM
BABYLON, a.s. se sidlem Nitranska 415/1, Liberec Ill-Jefab, 460 07 Liberec, ICO 25022962,
jsme provedli auditorské ovéfeni fadné Géetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2023 — 31. 12.
2023 k datu rozvahového dne 31. 12. 2023 obchodni spolecnosti, ktera podléha auditu Géetni

zaverky ve smyslu povinnosti uloZenych ji ustanovenim § 20 zakona ¢&. 563/1991 Sb.,
o uéetnictvi, v platném znéni.

Prijemce: akcionafi spole¢nosti CENTRUM BABYLON, a.s.,
se sidlem Nitranska 415/1, Liberec 1ll-Jefab, 460 07 Liberec,

ICO 25022962, spolectnost zapsana v obchodnim rejstiiku, ktery vede Krajsky
soud v Usti nad Labem, v oddile B, vlozce 1005.

Zprava auditora o ovéfeni fadné Gietni zdvérky k 31. 12. 2023
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitransk4 415/1, Liberec I11-Jefab, 460 07 Liberec
1/4
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ZPRAVA O OVERENI UCETNi ZAVERKY

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spoleénosti CENTRUM BABYLON, a.s.
(sSpole€nost") sestavené na zékladé Ceskych Géetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.12.2023, a pfilohy této uéetni zavérky,
vcetné vyznamnych (materidlni) informaci o pouZitych ugetnich metodach. Udaje
0 Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
k 31.12.2023 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2023
v souladu s Seskymi Gdetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ggetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditortl Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroni zpravé mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predseda pfedstavenstva Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soutasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ggetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou v materidlnim nesouladu s u&etni
zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani Gdetni zévérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako materiaing nespravné. Takeé posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve v8ech materidlnich ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozZadavky
pravnich predpisi na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
materiality, tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(i by bylo zpiisobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jeZz dokazeme posoudit, uvadime, ze

. ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve vSech materialnich ohledech v souladu s tGetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji materiaini vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich z&adné materialni vécné
nespravnosti nezjistili.

Zprava auditora o ovéfeni fadné Ggetni zavérky k 31. 12. 2023
CENTRUM BABYLON, as., se sidlem Nitranskd 415/1, Liberec I11-Jefab, 460 07 Liberec
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Odpovédnost predsedy pfedstavenstva Spoleénosti za uéetni zavérku

Predseda predstavenstva Spole¢nosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavaijici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ugetni zavérky tak, aby neobsahovala materiaini
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ggetni zavérky je predseda pfedstavenstva Spole¢nosti povinen posoudit, zda
je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UGgetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pfi sestaveni Getni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy piedseda pfedstavenstva planuje
zruseni Spoletnosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou reainou moznost, nez
tak uéinit. ’

Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ggetni zavérka jako celek neobsahuje materialni
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vy8e uvedenymi predpisy ve vech pripadech v téetni zavérce odhali pfipadnou
existujici materialni nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodti nebo chyb
a povazuji se za materialni, pokud |ze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika materiaini nespravnosti ugetni zavérky zpUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime materidini nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni materialni nespravnosti zplsobené
chybou, protoZze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina
opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pifedsedou
predstavenstva.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadFit nazor na Gginnost vnitiniho kontroiniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich metod, pfimérenost provedenych uUéetnich
odhaddl a informace, které v této souvislosti predseda pfedstavenstva Spoleénosti
uvedl v pfiloze GcCetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zaverky pfedsedou pfedstavenstva a to, zda s ohledem na shromazd&né dikazni
informace existuje materiéini nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova materidini nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ugetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zaveéry tykajici se
schopnosti Spolegnosti trvat nepfetrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

Zprava auditora o ovéfeni Fadné Getni zaverky k 31.12.2023 .
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitranska 415/1, Liberec IlI-Jefab, 460 07 Liberec
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. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat pfedsedu predstavenstva mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Tato zprava nezavislého auditora o provedeni auditorského ovéfeni fadné Gdetni zavérky
s vyrokem auditora byla vyhotovena ve tfech vytiscich, znichZz dva jsou uréeny pro
objednatele, jeden je urCen kzaloZeni do archivu (spisu) auditora. V&echny vytisky maji
platnost originalu.

Auditorské ovéieni fadné roéni Géetni zavérky za rok 2023 k datu rozvahového dne 31. 12.
2023 bylo provedeno:

spolegnosti: LIBERECKA UCETNi SPOLECNOST s.r.0.

se sidlem: 460 01 Liberec II-Nové Mésto, Jungmannova 373/20
identifikadni ¢islo: 250 18 761

telefon: 606466837

e-mail; hockova@lus.cz

opravnéni Komory auditorti Ceské republiky &islo 614

auditor odpovédny za zpracovani zpravy : Ing Jana Hogkova
opravnéni Komory auditor Ceské republiky &islo 1656

Datum zpracovani zpravy :
V Liberci, dne 22. 5. 2024

Pfiloha : G8etni zavérka obchodni spoleénosti k datu rozvahového dne 31. 12. 2023

Zprava auditora o ovéfeni fadné uetni zavérky k 31. 12. 2023
CENTRUM BABYLON, a.s., se sidlem Nitranska 415/1, Liberec ITI-Jetab, 460 07 Liberec
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséana v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1005

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
podle §82 zakona ¢. 90/2012 Sh., ZOK

Tato zprava je prilohou k vyro¢ni zpravé CENTRUM BABYLON, a. s., za rok 2023

Pfedstavenstvo spoletnosti CENTRUM BABYLON, a. s., se sidlem Nitranskd 1, Liberec,
IC: 250 22 962 (dale jen CB), jako statutdrni organ ovlddané osoby, vypracovalo podle §82
zékona &. 90/2012 Sh., ZOK, nasledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spoleénosti
CB jako ovladanou osobou, a o vztazich mezi spoleénosti CB a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (ddle jen ,propojené osoby”) za G€etni obdobi roku 2023.

Obsah zpravy:

1. ZAKLADNI INFORMACE

1.1. Ovladana osoba

1.2. Ovladajici osoba

1.3. Propojené osoby

2. VZTAHY S OVLADAJICI 0SOBOU

3. VZTAHY S PROPOJENYMI OSOBAMI

1.ZAKLADNi INFORMACE
1.1.0vladana osoba

Spoletnost CENTRUM BABYLON, a. s.

sidlo Nitranska 1, Liberec, PSC 460 07

IC 25022 962

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005
zastoupena Ing. Danielem Vajnerem, pfedsedou predstavenstva

(dale jen ovladana osoba)

1.2.0vlddajici osoba
Akcionaf Ing. Daniel Vajner, r.€. 750203/1724, Na svécence 1839/31, Horni Po&ernice, 193
00 Praha 9

Akcionai Milos Vajner, r.C. 730716/2588, Lucanska 79/2, Jablonecké Paseky, 466 02
Jablonec nad Nisou

Akcionaf Mgr. Jakub Vajner, r.€. 830124/2587, Vitézna 1420, 463 01 Liberec
Akcionar Bc. Matéj Vajner, r.¢. 880420/2814, DIdZdénda 1417,463 11 Liberec-Vratislavice

Akcionaf Ing. Milo$ Vajner, r.¢. 520102/300, Rozstani 5, 463 43 Svétla pod Jestédem-jako
spravce svéfeneckého fondu VALEA.

(Dale spole¢né jen ovladajici osoba)

Vsichni vy3e uvedeni akcionafi spolecnosti, disponuji spole¢né 100,00 % hlasovacich prav
a jednaji ve shodé&. Podle § 75 a 78 zakona €. 90/2012 Sb. tedy spoleéné predstavuji ovladajici
osobu.

Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami za r. 2023
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1.3. Propojené osoby

Osoby, které maiji s ovlddanou osobou stejnou ovlddajici osobu, a v roce 2023 s nimi existoval
néjaky obchodni vztah:

Spolec¢nost
sidlo

I

zapsana
zastoupena

Spole¢nost
sidlo

iIC

zapsana.
zastoupena

Spolecnost
sidlo

IC

zapsana
zastoupena

IMPEX BOHEMIA s. . 0.,

Liberec, Liberec VIl — Horni RiZodol, Jeronymova 62/24, PSC 460 07,
25006 967,

v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 10787,
Ing. MiloSem Vajnerem - jednatelem.

FAIR PLAY HOLDING, s.r.o. (nastupnicka org. FAIR PLAY TREND, s.r.o0.)
Jeronymova 62/24, Liberec 7, PSC 460 07,

11927 682

v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 47795,
Ing. MiloSem Vajnerem, akcionarem.

Filapa s.r.o.

Jeronymova 62/24, Liberec VII-Horni RiiZzodol,460 07 Liberec

005 54 197

v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 48
Ing. Danielem Vajnerem, jednatelem

2. VZTAHY S OVLADAIJICi 0SOBOU

2.1. Mezi patfinymi osobami, které jsou souéasti ovladajici osoby, a mezi ovladanou osobou
CB byly vr. 2023 uzavieny platné a Gc€inné pracovni smlouvy. Mzdy byly stanoveny

v obvyklé vysi.

2.2. Mezi akcionafem MiloSem Vajnerem ml. (jako najemcem) a CB (jako pronajimatelem)
byla vroce 2023 uzaviena smlouva o prondajmu movitych véci. Cena za prondjem byla
stanovena v obvyklé vysi.

2.3. Mezi

akcionafem Bc. Matéjem Vajnerem (jako poskytovatelem) a CB (jako

objednatelem) byla vroce 2023 uzaviena smlouva o poskytovani sluieb. Cena za
poskytované sluzby byla stanovena v obvyklé vysi.

2.4. Akcionaf Ing. Milo$ Vajner- spravce svéieneckého fondu VALEA (jako véritel) poskytuje
spole¢nosti CB (jako dluZnikovi) dlouhodobou pijéku v méné EUR splatnou v roce 2030.
Zustatek této pajcky k 31.12.2023 byl 3 405 008,78 EUR a je urocena sazbou 1,5% p. a..

2.5. Mezi akciondfem Ing. Danielem Vajnerem (jako najemcem) a CB (jako pronajimatelem)

byla vroce 2023 uzaviena smlouva o pronajmu nebytovych prostor. Cena za pronajem
byla stanovena v obvykié vysi.

2.6. Ovladdana osoba CB nepfijala v roce 2023 na popud ovladajici osoby Zadna opatfeni,
ktera by byla na ukor ovladané osoby CB a ve prospéch ovladajici osoby.

2.7. Ovladané osobé CB nevznikla v roce 2023 ze vztah(i s ovladajici osobou Zadna Gjma.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za r. 2023
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3. VZTAHY S PROPOJENYMI OSOBAMI
3.1. Obchodni vztahy mezi propojenymi osobami
3.1.1. IMPEX BOHEMIA s.r. o.

Mezi spole€nosti IMPEX BOHEMIA s. r. o. (jako pronajimatelem), a spoleénosti CB (jako
najemcem) byly uzavieny smlouvy o ndjmu pozemku a nagjmu nebytovych prostor.

Mezi spole¢nosti IMPEX BOHEMIA s. r. o. (jako ndjemcem), a spolenosti CB (jako
pronajimatelem) byly uzavieny smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.

Mezi spole¢nosti IMPEX BOHEMIA, s. r. 0., a spole¢nosti CB je dale uzaviena smlouvy o reklamni
c¢innosti, smlouva o spolupraci, smlouva o zprostfedkovani a smlouva o komisnim prodeji.
Najemné a ceny sluZeb jsou stanoveny v obvyklé vysi.

vv v

Zavazky i pohledévky plynouci ovladané osobé z uvedenych smluv jsou priibéZné hrazeny.

3.1.2. FAIR PLAY HOLDING, s.r.o.

Mezi spoleénosti FAIR PLAY HOLDING, s.r.o. (jako pronajimatelem), a spolecnosti CB (jako
ndjemcem) jsou uzavieny smlouvy na prondjem a servis ,jinych prostiedka zdbavy”.

Mezi spolecnosti FAIR PLAY HOLDING, s.r.o. (jako najemcem), a spole¢nosti CB (jako
pronajimatelem), je uzaviena smlouva na pronajem nebytovych prostor.

Najemné a ceny sluZeb jsou stanoveny v obvyklé vysi.
Zavazky a pohledavky ovladané osoby CB z uvedenych smluv jsou uhrazeny.

3.1.3. Filapas.r.o.

Mezi spole€nosti Filapa s.r.o. (jako pronajimatelem), a spole¢nosti CB (jako najemcem) je
uzavrena smlouva na pronajem nebytovych prostor.

Najemné a ceny sluZeb jsou stanoveny v obvyklé vysi.
Zavazky ovladané osoby CB z uvedenych smluv jsou uhrazeny.

U Zadného z vySe uvedenych smluvnich vztahtt mezi propojenymi osobami nedoslo
k poskozeni zajmii spolecnosti CB.

Tato zprava byla zpracovana statutarnim organem oviadané osoby CB, tj. pFfedstavenstvem
spolecnosti, a je predioZena k pfezkoumani dozoréi radé a auditorovi, ktery bude provadét
kontrolu rocni tGcetni zavérky ovladané osoby CB ve smyslu zvlid$tniho zékona.

Vzhledem k tomu, Ze ovlddand osoba CB je povinna ze zakona zpracovavat Vyroéni zpravu,
bude tato zprava do ni vloZena jako jeji nedilna soucast.
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V Liberci dne 15. 3. 2024

Za predstavenstvo CENTRUM BABYLON, a. s.:

Ing. Daniel Vajner - pfedseda predstavenstva

Bc. Matéj Vajner - mistopredseda pfedstavenstva
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