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CENTRUM BABYLON, a. s.

1. Zikladni adaje o spole¢nosti

1.1. Identifikacni tidaje spole¢nosti

a) Obchodni jméno: CENTRUM BABYLON, a. s.
b) Pravni forma: akciovd spolecnost

¢) Sidlo firmy: Nitranska 1, Liberee, PSC 460 07

d) IC: 250 22 962

1.2. Registrace spole¢nosti )
a) Spole¢nost byla registrovana dne 14. ¢ervence 1997 u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil B vlozka 1005.

1.3. Zakladni kapital spole¢nosti
a) Zakladni kapital ¢inil ke 31. 12. 2025 celkem 92 400 000 K¢.

2. Organy spole€nosti a organiza¢ni struktura

2.1. Organy spolecnosti a jejich sloZeni
a) Piedstavenstvo
K 31.12.2025 pracovalo pfedstavenstvo akciové spolecnosti v nasledujicim sloZeni:

- Pfedseda predstavenstva: Ing. Daniel Vajner
- Mistoptedseda predstavenstva: Be. Matéj Vajner
- Clen predstavenstva: Mgr. Jakub Vajner
- Clen predstavenstva: Milo§ Vajner

b) Dozoréi rada
K 31.12.2025 pracovala dozor¢i rada akciové spolecnosti v nasledujicim sloZen:
- Clen dozor&i rady: Ing. Milo§ Vajner

2.2. Organizaéni struktura
a) Akciova spoleénost CENTRUM BABYLON je fizena pfedstavenstvem akciové
spole¢nosti, které vroce 2025 fidilo spoleénost prostfednictvim jim povéfenych
exekutivnich organa.
b) Na vykon pilsobnosti pfedstavenstva a uskuteéfiovani podnikatelské €innosti spolec¢nosti
dohliZela dozor¢i rada.
¢) V roce 2025 byla spole¢nost fizena generalnim feditelem Miroslavem Berankem.
d) Spole¢nost byla v r. 2025 rozd€lena na nésledujici useky:
- Usek generalniho feditele (UGR),
- Technicky fisek (TU),
- Provoz GASTRO (PQG),
- Provoz ZABAVA (PZ),
- Provoz HOTEL (HOT)

¢) Utetni jednotka neméla v roce 2025 v zahraniéi Z4dnou organizaéni slozku.
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3.1.

CENTRUM

BABYLON, a. s.

r 4 r

3. Charakteristika a historie spole¢nosti, predmét podnikani

Charakteristika a historie spole¢nosti

3.11

3.1.2.

3.1.3.

. Rok 2025 byl pro akciovou spole¢nost CENTRUM BABYLON jiz dvacidtym sedmym

rokem provozovani vyznamného spolecensko-zabavniho komplexu CENTRUM
BABYLON LIBEREC, zndmého nejen v Ceské republice, ale také v zahraniéi.
Spole€nost poskytovala prostfednictvim Sirokého spektra provozoven atraktivni
a komplexni sluzby v oblastech ubytovani, gastronomie, aktivit pro volny ¢&as,
sluzby v oblasti relaxace, zabavy a cestovniho ruchu, a to zejména pro nékolik
zékladnich cilovych skupin (individudini klienti, rodiny s détmi, organizované
skupiny), a to pro jednodenni, ale i vicedenni pobyty; dile také komplexni sluzby
v oblasti kongresové turistiky a sluzby pro korporatni klientelu.

Aredl CENTRUM BABYLON LIBEREC byl vybudovdn na misté ,brownfields”,
byvalych a znaéné zchatralych objektl vyrobniho zavodu HEDVA. Postupnou
rekonstrukcei téchto objekt( na pozemcich o vymére vice nez 25 000 m? a dalsi
vystavbou a rozdifovanim aredlu na dalSich pozemcich o vyméfe vice ne:
6 500 m2 vznikla vyznamna dominanta mésta Liberce a celého regionu.

Vystavba aredalu CENTRA BABYLON byla zahdjena v éervenci roku 1997, v rémci
nékolika etap vystavby byla postupné budovdna a zprovoziiovdna provozni
stfediska. V prvni etapé (r. 1998) to byly NAKUPNi MESTECKO s desitkami
obchodnich jednotek, a soubor téméf nékolika stravovacich provozoven od
samoobsluzné jidelny JIZERKA az po luxusni restauraci LUXOR. Pro malé
navstévniky byl vybudovan LUNAPARK, pro dospélé herny s videohrami, hazardni
herny, LASER GAME, BOWLING a DISKOTEKA. Pro poradani spoletenskych akci,
plest, pro firemni akce a kongresy byl vybudovan KONFERENCNI SAL. Komplexni
sluzby byly postupné rozsifovany vystavbou a zprovozriovanim dalSich €asti areédlu,
kterymi byly BYZNYS CENTRUM (1999), které nabizi reprezentativni jednaci a
kancelarské prostory s komplexnimi sluZzbami pro podnikatele, kryté pétipodlaini
PARKOVISTE (1999), Hotel**** BABYLON (2000) s kapacitou 250 laZek. Zejména
tematicky AQUAPARK (2000) se soustavou bazéni, tobogénl a nejriiznéjsich
vodnich atrakci zakomponovanych do scenérie prostiedi antickych lazni se stal
nejvétsi turistickou atrakci celého komplexu a libereckého regionu. Vr. 2001 byl
zprovoznén vystavni a spole€ensky sal EXPO. V prosinci r. 2005 byla slavnostné
oteviena nova ¢ast Hotelu**** BABYLON, s KONGRESOVYM CENTREM vé&etné
nového KONGRESOVEHO SALU afadou salénk(. Tim doilo k nérdstu ubytovaci
kapacity Hotelu**** BABYLON na vice neZ 1000 liZek. V kvétnu r. 2007 byl v aredlu
zahajen provoz nové provozovny iQPARK, v éervenci téhoZ roku provoz komplexu
zrcadlovych bludist LABYRINT, kdy obé tyto provozovny vybudovala obecné
prospédna spolecnost LABYRINT BOHEMIA. Koncem r. 2007 bylo otevieno nové
atraktivni WELLNESS CENTRUM. V pribéhu r. 2009 pak byly postupné otevieny
nové atraktivni provozovny XD THEATER, LASEROVA STRELNICE a GOLFOVY
SIMULATOR. V roce 2010 byly rozsifeny aktivity vné a to vybudovanim ADVENTURE
GOLFU a provozovanim gastronomie na golfovém hfisti v Rozsténi, Svétld pod
JeStédem. Vroce 2021 byl v prostorach byvalého Nékupniho méstetka otevien
novy FUNpark jako misto volnocasovych aktivit pro déti a mladez.
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CENTRUM BABYLON, a. s.

3.1.5.

3.2.

3.1.4. Areal CENTRA BABYLON je rovnéi vybaven rozsahlymi modernimi, provozné
technickymi systémy pro vedeni Gletnich, evidencnich, obchodnich, informacnich
a provoznich Cinnosti.

Vroce 2025 Ccinil primérny piepolteny pocCet zaméstnanc(i akciové spole¢nosti
CENTRUM BABYLON 196.

Pfedmét podnikani

V priibéhu roku 2025 byla spoletnost CENTRUM BABYLON, a.s., opravnéna podnikat
v nasledujicich oblastech:

20N D O EWLNE

hostinska ¢innost,

kosmetické sluzby,

sméndrenska innost,

vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona,
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor,

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin,

masérské, rekondicni a regeneracni sluzby,

pedikdra, manikura,

provozovani solarii,

. éinnost Gcetnich poradct, vedeni G€etnictvi, vedeni danové evidence,
. silniéni motorova doprava-osobni provozovana vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9

osob véetné fidice.

Vyznamné aktivity a zaméry roku 2025 a dalSiho obdobi

Veskeré usili managementu spolecnosti bylo v roce 2025 zaméteno na dalsi zkvalitfiovani
poskytovanych sluzeb, modernizaci technologii a rozSifovani nabidky atrakei s cilem zvySit
spokojenost nav§tévniki a posilit konkurenceschopnost spole¢nosti.

Neijvvznamngisi aktivity uskuteénéné v roce 2025:

V aredlu Aquaparku probéhla rozsahl4 revitalizace technologie ¢isténi vody AQP véetné
kompletni vymény vody. Soucasné byly realizovany nétéry a generéalni opravy viech
tobogani, které pfispély ke zvyseni bezpecnosti a komfortu navitévnika.

V zabavni &asti arealu byla zahajena rekonstrukce hlavniho vstupu, jejimZ cilem je vytvotit
moderné&j§i a funk¢énéjsi zazemi pro navstévniky. Nabidka atrakci byla rozsifena o novou
hernu s interaktivni podlahou PIXEL. GAME, ktera pfinesla novy typ zabavy pro déti i

rodiny.
V Lunaparku byla provedena revitalizace dvou nejvytiZzengj$ich atrakei, ktera zahrnovala
jejich technickou obnovu a modernizaci. Tyto investice prispély ke zvySeni jejich

spolehlivosti, atraktivity a prodlouZeni Zivotnosti.

V roce 2026 pldnujeme:
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5.1.

CENTRUM BABYLON, a. s.

5.2.

V hotelové ¢asti aredlu bude realizovéna z roku 2025 piesunutd rekonstrukce sttechy hotelu,
na kterou navaze instalace fotovoltaické elektrarny. Sou¢asné bude dokonéena modernizace
pokoji rekonstrukei poslednich pokojii ve starsi ¢asti hotelu.

V ramci energetického hospodafstvi spolecnosti planujeme zprovozné&ni celoroéni chladici
jednotky pro cely aredl, ktera pfisp&je ke zvySeni komfortu nadvstdvnikd, stabilizaci
provoznich podminek a efektivnéj§imu ¥{zeni spotieby energii.

V zéabavni ¢4sti aredlu bude dokondena rekonstrukce hlavniho vstupu a spoleénost bude
pokraCovat v modernizaci vybranych atrakci a technologii s diirazem na bezpe&nost, kvalitu
sluzeb a dlouhodobou udrZitelnost provozu.

Prioritou spole¢nosti ziistdva vytvafeni moderniho, bezpe¢ného a atraktivniho prostiedi, které
bude odpovidat rostoucim ofekdvanim navstévniki a zajisti dlouhodoby rozvoj viech
provozovanych stiedisek.

Vysledky hospodareni a finan¢ni situace spole¢nosti

Vysledky hospodaieni
Spole¢nost dosédhla v r. 2025 provozni hospodatsky vysledek (zisk) ve vysi 17 147 tis.
K¢, pii provoznich vynosech 429 616 tis. K& a provoznich nakladech 412 489 tis. K&.
Provozni hospodaisky vysledek byl zvySen ziskem z finanénich operaci v celkové vysi
+7 094 tis. K¢.
Hospodaisky vysledek za ucetni obdobi pfed zdan&nim tedy &inil +24 241 tis. K¢& pfi
tvorb€ odpisti dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ve vysi 54 018 tis. K¢

Bilan¢ni idaje spole¢nosti k rozvahovému dni (31. 12. 2025)

Strana 5/7



5.3.

54.

CENTRUM BABYLON, a. s.

Polozka rozvahy (bilance) (tis. K¢)
Aktiva celkem 777 748
z toho:
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
B. Dlouhodoby majetek 407 346
Z toho:
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 100
C. Obézna aktiva 356 909
Z toho:
C.I. Zasoby 6 825
C.IL.1. Dlouhodobé pohledavky 0
C.I1.2. Kratkodobé pohledavky 9477
C.IIL+C.IV. Finanéni majetek 340 608
Pasiva celkem 777 748
z toho:
A. Vlastni kapital 630 689
A.L Zakladni kapital 92 400
A.IL.2. Kapitalové fondy 235 969
AV. Vysledek hospodafeni b&zného udetniho 24 241
B.+C. Cizi zdroje 133452
Z toho:
C.I1.8.5. Stat — datiové zdvazky a dotace 1940
D.2. Vynosy pfistich obdobi 10958
Shrnuti

Spole¢nost vykazala za rok 2025 vysledek hospodateni (zisk) ve vys$i 24 241 tis. K¢.
Provozni hospodaisky vysledek zar. 2025 je pfitom o 18 710tis. K¢ vySsi, nez
vr. 2024.

Spole¢nost dostala viem svym zavazkiim vyplyvajicim z obchodnich vztahii a vaci
statu.

Piedstavenstvo spoleCnosti prosazovalo cestou vedeni spole¢nosti intenzivni rozvoj
obchodnich a marketingovych aktivit zaméfenych zejména na oblast kongresové a
firemni klientely, zajiStovani zakaznik pro ubytovaci kapacity, podporu pasantni
nav§tévnosti, oslovovani dalSich cilovych skupin cestou rozsifovani nabidky
poskytovanych sluzeb a zejména na jejich prib&zné zkvalitiiovani.

Spole¢nost nemé Zadnou organizacni slozku v zahrani¢i.

Spole¢nost dodrZuje predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnich
vztahi.

Navrhy predstavenstva spolecnosti Fidné valné hromadé spolecnosti

Nezavisly auditor ovéfil roéni ucetni zadvé€rku CENTRUM BABYLON, a. s,
sestavenou ke 31. 12. 2025 bez vyhrad.

Piedstavenstvo spolefnosti navrhuje fidné valné hromadé, aby schvilila roéni
ucetni zavérku za rok 2025.

Piedstavenstvo spoleénosti dale navrhuje Ffiadné valné hromadé, aby rozhodla
o vyporidani zisku za rok 2025 a to tak, Ze zisk za rok 2025 ve vysi 24 241 432,79
K¢ bude pFeveden na icet nerozdéleny zisk z minulych let.
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CENTRUM BABYLON, a. s.

6. Udetni zavérka a zprava auditora

Dokumentace ii¢etni zavérky a dalfi dokumentace ro¢ni vyroéni zpravy je v nasledujicich
prilohich této zpravy:

Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2025

Vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu ke dni 31. 12. 2025
Piehled o penéznich tocich (vykaz cash flow) za rok 2025
Pfiloha k ro¢ni uéetni zavérce za rok 2025

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu 2025

Zprava nezavislého auditora

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

V Liberci dne 24.¢ervna 2026

Ing. Daniel Vajner
piredseda piedstavenstva
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prracovéno'v sou[asiy ] vyhlé%k?u &. 500/2002 ROZVAHA noabzceh: gg;&??:drr"neoltjlfyjmy
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist (BlL AN CE) CENTRUM BABYLON
ke dni 31. prosince 2025 f2-S.
(v celych tisicich K&) Sidlo, bydlisté nebo misto
- podnikani ucetni jednotky
15 Nitranska 1 :
Liberec 460 07
25022962 _ (Y}Lkér epublika
0ZNgs 1ad B&2né Géetn! obdob Minulé Gc.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (. 02 + 03 + 37 + 74) 001 | 2035399 -1 257 651 777 748 723 580
Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
Diouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 28) 003 | 1661064 1253718 407 346 441 740
. Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 + 06 + 09 aZ 11) 004 3 379 -2 945 434 13
I. 1 |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelna prava (. 07 + 08) 006 3 379 -2 945 434 13
2.1 |Software 007 3379 -2 945 434 13
2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
3 |Goodwill 009 0 0] 0 0
4 |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
5 Poskytnu}é z’élohy na dlo-uhodoby n'ehm_otny mvajetek a 011 0 0 0 0
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12 + 13)
5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0] 0
L Diouhodoby hmotny majetek (. 15 + 18 az 20 +24) 014 | 1657 586| -1250 774 406 812 441 627
. II. 1 |Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 1 385 980| -1 009 050 376 930 409 028
1.1 |Pozemky 016 30 228 0 30 228 30 228
1.2 |Stavby 017 | 1355752| -1009 050 346 702 378 800
2 |Hmotné movité véci a jejich soubory 018 262 008 -241 723 20 284 23 407
3 |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
4.1 |Péstitelské celky trvalych porosti 021 0 0 0 0
4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3 |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
e L R s
5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
5.2 |Nedokonéeny diouhodoby hmoiny majetek 026 9 598 0 9 5908 9192
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek (. 28 az 34) 027 100 0 100 100
B. Ill. 1 |Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba 028 0 0 0 0
2 |Zaplijcky a véry - ovladané nebo oviddajicl osoba 029 0 0 0
3 |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0
4  |ZapUljcky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0] 0] 0
5 |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 100 0 100 100
6 |Zapljcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0
7  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (. 35 + 36) 034 0 0 0 0
7.1 |Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 035 0 0 0 0
7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

Formuléi zpracovala ASPEKT HM, dariovd, uéetni a auditorska kanceldf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
1



oznag \%—W ,/{AKTIVA rad Ba3né iteir obob] Minuié Gt
obdobi
a q QLOQ'Q" b c Brutto Korekce Netto Netto
\ 1 2 3 4
C. Obé&znd aktiva (7. 38 + 46 + 68 + ) 037 360 842 -3 933 356 909 278 226
c. I Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 6 825 0 6825 8114
c. 1.1 Material 039 2735 0 2735 373
2 Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3 Vyrobky a zboZi (.42 + 43) 041 4090 0 4090 4384
3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2 |Zbozi 043 4090 0 4 090 4 384
4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C. . Pohledavky (F. 47 + 57) 046 13 410 -3 933 9477 6 298
C. .1 Dlouhodobé pohledévky (. 48 az 52) 047 0 0 0 o}
1.1 |Pohledévky z obchodnich vztahi 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3  |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (F. 53 aZ 56) 052 0 0 0 0
1.5.1 |Pohledavky za spole&niky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné Géty aktivni 055 0 0 0 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
2 Kratkodobé pohledavky (f. 58 aZ 61) 057 13410 -3 933 9477 6 298
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztahi 058 5673 -1824 3849 3985
2.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (f. 62 aZ 67) 061 7737 -2 109 5628 2 313
2.4.1 |Pohledavky za spole&niky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojiténi 063 0 0 0 0
2.4.3 | Stét - dariové pohledavky 064 925 0 925 1301
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 4703 0 4703 1011
2.4.5 |Dohadné ucty aktivni 066 0 0 0 0
2.46 |Jiné pohledavky 067 2109 -2 109 0 0
C. il Kratkodoby finanéni majetek (F. 69 +70) 068 190 104 0 190 104 141 130
C. .1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 190 104 0 190 104 141 130
C. Iv. Pen&Zni prostiedky (F. 72 +73) 071 150 504 0 150 504 122 683
C. V.1 Penézni prostiedky v pokladné 072 6 381 0 6 381 7423
2 Penézni prostiedky na uétech 073 144 123 0 144 123 115 261
D. Casové rozliSeni aktiv (f. 75 a2 77) 074 13 493 0 13 493 3614
D. L Néklady pfistich obdobi 075 435 0 435 388
D. I Komplexni naklady pristich obdobi 076 0 0 0 0
D. i Prijmy pfistich obdobi 077 13 058 0 13 058 3226

(L]



oznad PASIVA fad Bézné ucetni Minulé acetni
a b c obdobi obdobi
5 6

PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) 078 777 748 723 580

A Vlastni kapital (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 100) 079 630 689 607 296
AL Zakladnf kapital (f. 81 aZ 83) 080 92 400 1 155 000
1 |Z&kladni kapital 081 92 400 1155000
Vlastni podily (-) 082 0 0

Zmeény zakladniho kapitalu 083 0 0

A L Azio a kapitalové fondy (¥. 85 + 86) 084 235 968 235 968
A L1 [Azio 085 0 0
2 |Kapitalové fondy (. 87 az 91) 086 235 968 235 968

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 235 968 235 968

2.2 |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 088 0 0

2.3 |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0

Al Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092 994 994
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 094 994
2  |[Statutérni a ostatni fondy 094 0 0

A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 96 aZ 98) 095 277 086 -792 279
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 273 270 0
2 |[Neuhrazend ztrata minulych let (-) 097 0 -796 094

3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098 3816 3816

A. V. 1 |Vysledek hospodareni béZného Géetniho obdobi (+/-) 099 24 241 7613

IF.01-(+69+73+79 +83-88 + 89 +122)/

2 |Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0

B.+C Cizi zdroje (f. 102 + 107) 101 133 452 106 158
B. I Rezervy (F. 103 az 106) 102 1230 681
B. I. 1 |Rezerva na dlichody a podobné zavazky 103 0 0
2 |Rezerva na dail z pfijmG 104 0 0

3 |Rezervy podle zviaStnich pravnich predpist 105 0 0

4  |QOstatni rezervy 106 1230 681

C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 132 222 105 477
C. L Dlouhodobé zavazky (f. 109 + 112 az 119) 108 74 980 73 866
C. I. 1 |Vydané diuhopisy (.110 + 111) 109 0 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 110 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 111 0 0

2 |Zavazky k avérovym institucim 112 0 0

3 |Dlouhodobé piijaté zalohy 113 0 0

4 |Zavazky z obchodnich vztaht 114 0 0

5  |Dlouhodobé sménky k (ihradé m 115 0 0

6 |Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba /‘;}\\ r,’ 116 74 980 73 866

7 |zavazky - podstatny viiv IE M * 117 0 0

8 |Odiozeny dafiovy zavazek | = = 118 0 0

9 |Zavazky - ostatni (F. 120 az 122) \ 1?' / 119 0 0

9.1 |Zavazky ke spole¢nikiim \ /,, ST r\,‘x / | 120 0 0

9.2 |Dohadné ucty pasivni e 121 0 0

9.3 |Jiné zavazky q \L”VPU) 122 0 0

3




oznac PASIVA fad Bézné ucetni Minulé dacetni
N b ¢ obdobf obdobi
5 6
C. | Kratkodobé zdvazky (F. 124 + 127 az 133) 123 57 241 31 611
C. . 1 |Vydané dluhopisy (f. 125 + 126) 124 0 0
1.1 |Vymé&nitelné diuhopisy 125 0 0
1.2 |Ostatni dluhopisy 126 0 0
2 |Zévazky k tvérovym institucim 127 0 0
3 |Kratkodobé piijaté zalohy 128 25 990 4512
4 |Zavazky z obchodnich vztahli 129 17 337 15703
5 |Kratkodobé sménky k uhradé 130 0 0
6 |Zavazky - ovlddané nebo ovladajici osoba 131 0 0
7 |Zavazky - podstatny viiv 132 0 0
8 |Zavazky - ostatni (F. 134 aZ 140) 133 13914 11 396
8.1 |Zavazky ke spoleénikiim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 135 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnanciim 136 7 478 6798
8.4 |Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 137 4027 3761
8.5 |Stat - dafiové zévazky a dotace 138 1940 713
8.6 |Dohadné uéty pasivni 139 470 124
8.7 |Jiné zdvazky 140 0 0
D. Casové roziigeni pasiv (F. 142 + 143) 141 13 607 10 126
D. | Vydaje pfistich obdobi 142 |- 2650 -1 865
D. Il Vynosy pfi§tich obdobi 143 10 958 11 991

Okamzik sestaveni

24. gerven 2026

15:46

Podpisovy zéznam oscbyfodpovédné
za sestaveni Guéetni favérky

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu
nebo fyzické osoby, ktera je Géetni




‘Zpracovano v souladu s vyhlaskou &.
500/2002 Sb. ve zn&ni pozd&jsich pfedpisl

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31. prosince 2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nézev Gcetni

jednotky

CENTRUM BABYLON a.s.

DRUHOVE CLENENi Sidio, bydli§té nebo misto podnikani
Gcetnt jednotky
[of T S —
Nitranska 1
Liberec 460 07
25022962 Ceska republika
Oznadeni TEXT Cislo | Skuteénost v Ugetnim obdobi
s b Fadku bézném minulém
c 1 2
. Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 01 409 381 374 248
. Trzby za prodej zbozi 02 17 202 15 449
A, Vykonovéa spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 223 791 220 417
1. N2klady vynaloZzené na prodané zbozi 04 15 400 14 166
2. Spotieba materialu a energie 05 111 022 115617
3 Sluzby 06 97 370 90 634
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 -20 -4
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 128 381 114 780
1. Mzdové nakiady 10 96 213 85 762
2 ::él;gaiy;; socidlni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 32 168 20018
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 30 371 26 740
Ostatni néklady 13 1796 2278
E. Upravy hadnot v provozni oblasti (F. 15 + 18 + 19) 14 54 171 51945
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (7. 16 + 17) 15 54 018 53 085
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 54 018 53085
1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. |Upravy hodnot pohledavek 19 153 -1 140
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 3033 3125
M. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 372 1186
2 | Trzby z prodaného materialu 22 83 73
3 |Jiné provozni vynosy 23 2579 1866
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 aZ 29) 24 6 146 7 248
1. Z{istatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 271 872
2. Zlstatkové cena prodaného materialu 26 0 0
3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 3 469 3075
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni nakiady pfistich obdobi 28 549 681
5. Jiné provozni naklady 29 1857 2619
. Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 17 147 1563

(f.01+02-03-07-08-09-14 + 20 - 24)

L. 6.-2026
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Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v tiéetnim obdobl
N b tadku | sledovaném minulém
c 1 2
\'A Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - po_dle (k. 32 + 33) 31 1] ]
IV. 1 |V¥ynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 |Ostatn vynasy z podill) 33 0 0
G. Niklady vynalozené na prodané padily 34 1] 0
\ynosy z iho diouhodobéh i )] (F. 36 + 37) 35 0 of
1 vyrlos;_l‘z_ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladana nebo 36 0 0
ovladajici osoba
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobéha finanéning majetku 37 0 0
H. Niklady isejici s i bym fi &ni | 38 0 0
Vi |y ¢ droky a podobné vynosy (F. 40 + 41) 39 12169 13 053
V1. 1 |Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2 |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 12 169 13 083
I Upravy hodnot a rezervy ve finanini oblasti 42 0 0
1. Nékladové droky a podobné néklady (F. 44 + 45) 43 1118 1270
1. Nékladové Uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 1118 1270
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 0 Q
Vil.  |Ostatni finan&ni vynosy 46 251 1087
K. Ostatni finan&ni naklady 47 4 208 3 696
Finangni vysl hospodareni { +/-) 48
* (F.31-34 +35-38+39-42-43 +46 - 47) Zoed 2aze
**  |Vysledek hospodateni pred (/) (F. 30 +48) 49 24 241 7612
L. Daii z p#ijmid (F. 51 + 62) 50 0 0
1. Dan z ptijmU splatna 51 0 0
2. Dar z pfijmu odloZena ( +/- ) 52 0 0
- Vysledek hospodaieni po zdanéni ( +- ) (F. 49 - 63) 53 24 241 7642
M. Pfevad podiiu na vysledku hospodaieni spolegnikim (+/-) 54 0 0
e |Vysiedek hosp i za G&etni obdobi (+/-) {F. 53 - 54) 55 24 241 7 612
* Cisty obrat za lifetni obdobi = L +1I. + I + V. + V. + VI, + Vi 56 426 582 389 697
S Podpisovy zdznam statutdmiho organu
Okamzik sestaveni POdplsosvgsf:z:r:]g:t i z;\?g ;\;’édné - nebo fyzické.osoby, ktera je Gcetni
jednotkou
24, Zerven 2026
15:46 Dagmar ﬁ-i rakova




PREHLED O PENEZNiICH TOCIiCH e e

( vykaz cash-flow ) CENTRUM BABYLON
ke dni 31. prosince 2025 . )
(v celych tisicich K¢) Sidlo, bydli&té nebo misto

pqdnikéni uéetni jednotky

Nitranska 1

/ Liberec 460 07
. Ceska republika

P. Stav penéZnich prostredk ﬂ penéznich ekvivalentii na za¢atku Gaéetniho obdobi L 263 813
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni &innost)
Z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 24 241
A 1 Upravy o nepenézni operace 43 415
A. 1 1 [Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 54 018
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 549
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -101
A. 1 4 |Vynosy z podill na zisku 0
A1 5 Vyfi:.‘.tovanfé n’élkladové-aroky s vyjimkou Urokul zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a 11 051
vyudtované vynosové uroky
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepé&né&zni operace 0
A ¥ Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 67 656
A 2 Zmeény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 17 344
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych uéta aktiv -13 058
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni Einnosti, pfechodnych Gétl pasiv 29 112
A. 2 3 |Zména stavu zésob 1289
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentd 0
A+ Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdan&nim 85 000
A 3 Vyplacené troky s vyjimkou trokt zahrnovanych do ocenénf dlouhodobého majetku -1 118
A 4 Prijaté troky 12 169
A 5 Zaplacena dan z pifjm( a domérky dané za minula obdobi -847
A 6 Pfijaté podily na zisku 0
A. =+ |Cisty penézni tok z provozni &éinnosti 95 204
Penézni toky z investi¢ni cinnosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -19 895
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 372
B. 3 Zap(jCky a Uvéry spfiznénym osobam 0
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -19 523
Pené&zni toky z finanénich €innosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazk( 1114
C. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 0
C. 2 1|ZvySeni penéZnich prostfedkd z divod( zvy§eni zakladniho kapitalu, 42ia a fondi ze zisku. 0
C. 2 2|Vyplaceni podill na viastnim jméni spolecnikim 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedku spole&nikil a akcionar( 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0
C. 2 5|Ptimé platby na vrub fondd 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku v&etné& zaplacené dané 0
C. ** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 1114
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredkil 76 795
R. Stav pené&Znich prostiedkd a pen. ekvivalentl na konci Géetniho obdobi 340 608

I9.6.20%6
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Zpracovano v souladu s
‘vyhlasgkou €. 500/2002 Sb.

PREHLED O ZMENACH

VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31. prosince 2025
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev
Gcetni jednotky

CENTRUM BABYLON a.s.

Sidlo, bydlisié¢ nebo misto
podnikani Eie_tni jednotky
Nitranska 1

Liberec 460 07

Ceska republika

Pof:éteéni Zvyseni Snizeni K?nee&ny
zstatek zlstatek
A. |Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 1155000 0 1 062 600 92 400
B. |Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0 0
C.|Souget A +/-B 1155 000 XX XX XX
D. |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soutet A +/- B +/-D XX XX XX 92 400
E.|Azio 0 0 0 0
F. |Rezervni fond 994 0 0 994
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0] 0
H. |Kapitalové fondy 235 968 0 0 235 968
I. |[Rozdily z pfecen&ni nezahrnuté do hospodaiského vysledku 0 0 0 0
J. |Zisk minulych ucetnich obdobi 0 0 0 0
K. |Ztrata minulych t&etnich obdobi -784 666 0 -1 061 752 277 086
L. |Zisk/ztrata za G&etni obdobi po zdané&ni XX 24 2415 XX 24 241
* |Celkem 607 296 24 241 848 630 690
4.6 200




y CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 1005

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA R. 2025

za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

L. Zakladni udaje o ui¢etni jednotce

Identifikace icetni jednotky:

Obchodni firma: CENTRUM BABYLON, a. s.

Sidlo firmy: Nitranska 415/1, 460 07 Liberec III - Jefib
Identifikaéni &islo: 250 22 962

DIC: CZ25022962

Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodujici pFedméty podnikani:

- prongjem bytovych a nebytovych prostor

- provozovani zabavnich zafizeni a zabavnich center
- hostinska innost

- koupé zboZi za tfelem jeho dalsiho prodeje a prode;j
- ubytovaci sluzby

Datum vzniku spole¢nosti: 14.7.1997
Dodatky a zmény provedené v obchodnim rejstiiku v priibéhu roku 2025:

Statutirni a dozor¢i organy spolecnosti ke dni 31. 12. 2025:

Piedstavenstvo:
Ing. Daniel Vajner, piedseda piedstavenstva
Bc. Matéj Vajner, mistopiedseda pfedstavenstva
Mgr. Jakub Vajner, ¢len pfedstavenstva
Milo$ Vajner, ¢len pfedstavenstva
Dozoréi rada: Ing. Milo3 Vajner, ¢len dozoréi rady

Podily v jinych obchodnich spole¢nostech:

nizev: NADACE SKOLA HROU 5 IC: 250 49 852

sidlo: Liberec 7, Jeronymova 24/62, PSC 460 07

vyse nadaéniho jméni: 500 000 K¢& podil 20%

Primérny podet zaméstnanci: vr.2024 vr. 2025
- ve fyzickych osobéch: 184 196

-z toho fidicich: 6 6
ptiloha k RUZ 2025
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsna v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1005

Vy3ie osobnich nikladii na zaméstnance: vr. 2024 vr. 2025

- Celkem: 114 780 tis. K& 128 381tis. K¢,
- ztoho na fidici pracovniky: 11 189 tis. K& 13 367 tis. K&,
- odmény Elendm organi spolecnosti: 240 tis. K¢ 240 tis. K¢.

7w O

V r. 2025 nebyly akciondiim poskytnuty Zidné zaruky ani pijcky.

V roce 2017 byla spoleénosti AMAFIL poskytnuta pGjcka 2 mil. EUR splatna k 31.11.2026

s urokem 1,5%. '

Niésledné€ byla v roce 2017 tato a ptivodni velka puajcka (zistatek k 31.12.2019=10 898 243,74
EUR) pievedena z vétitele AMAFIL na akcionaie FILEA.

V roce 2020 byly k 31. 8. obé stavajici pijcky novou Smlouvou o vypiijéce slouceny a splatnost
takto vzniklého zavazku je 31.12.2030.

V roce 2022 piesla tato plijcka do vlastnictvi sv&feneckého fondu VALEA, jehoZz zakladatelem
je Ing. Milo§ Vajner. Nasledné 24.3.2022 byla ¢ast tohoto zavazku ve vysi 250 mil. K¢

rozhodnutim VH zapoctena s pohledavkou za ipis novych akcii a zvySeni zdkladniho kapitalu.
V roce 2025 nebyly uroky splaceny. Stav pujcky k 31.12.2025 byl:

61 000 000,00 K¢ — jistina - zdvazek ke svéfenskému fondu VALEA
13 980 401,20 K& — nevyplacené Groky minulych let — zavazek k Ing. Vajnerovi M.

I1. Informace o pouzitvch wcetnich metodach, obecnveh ucetnich zasadach Q
a zpusobech ocenovani

Utetnictvi je zpracovavano na prostfedcich vypodetni techniky s pouZitim udetniho software
WAM §/3 firmy MIKROS, a. s., Bmo. Jednotlivé slozky majetku a zavazki se ocefiuji v souladu
se zdkonem o Gletnictvi &. 563/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich predpist nasledujicimi zplsoby:
Nakoupené zasoby se ocetiuji skute¢nymi pofizovacimi cenami véetné vedlejSich pofizovacich
nakladt. Hlavni sloZky vedlej§ich pofizovacich vydaji tvofi clo, vylohy spedice, pojistné,
provize, dopravné a poStovné. Zasoby vytvoiené vlastni Cinnosti se ocefiuji skuteénymi
vlastnimi ndklady na trovni pfimych nakladli (pfimy material, pfimé mzdy a ostatni piimé
naklady).

V roce 2025 byl pouZit zplisob “A” evidence zasob. Zasoby stejného druhu se vedou na skladé
v ocenéni cenou zjisté¢nou vaZenym aritmetickym primérem z pofizovacich cen nebo vlastnich
nakladd. Pofizovaci cena zasob zboZi je v analytické evidenci rozdélena na cenu pofizeni
a odchylku od skutetné ceny pofizeni (slevy, rabaty, pfirdzky), kterd se rozpousti do spotfeby
nasledujici mésic po mésici vzniku. Inventarizani piebytky se ocefiuji cenou stejného druhu
zbozi vedeného ve skladé.

Penézni prostfedky a ceniny se ocefiuji jejich nomindlnimi hodnotami. Sménky a majetkové
Ucasti se ocefiuji pofizovacimi cenami pii pofizeni i k rozvahovému dni. Realizovatelné cenné
papiry a cenné papiry k obchodovani se k rozvahovému dni ocefiuji realnou hodnotou. Jako
penéZni prostiedky jsou vykazany stavy pokladen véetné cenin a bankovnich uéti véetné
terminovych vkladi.

ptiloha k RUZ 2025
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zaps4na v obchodnim rejstiiku vedeném Kra_]skym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

Nakoupeny hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek se ocefiuje pofizovacimi cenami. Do
pofizovaci ceny se zahrnuje kupni cena, ptipadné DPH, které nelze ze zdkona narokovat na
vstupu, a vedlejsi pofizovaci néklady, tj. clo, vydaje na pfipravu a zabezpe€eni investic do doby
uvedeni pofizované investice do uZivani, vydaje na geodetické a projektové price, zistatkova
cena vyfazenych staveb, néklady spojené s likvidaci t&chto staveb, nahrady majetkové ujmy za
omezeni uZivani atd. Dlouhodoby majetek pofizeny vlastni ¢innosti se ocetiuje pfimymi naklady
nebo reprodukénimi pofizovacimi cenami, pokud je niZ$i neZ vlastni ndklady. Reprodukéni
pofizovaci cenou se ocefiuje majetek nabyty darovanim, vkladem &i nove zjistény v udetnictvi.
Reprodukéni pofizovaci cena je v navaznosti na § 29 odst. 1 pism. d) a ¢) zdkona o dani z pi{jmi
stanovena znaleckym odhadem nebo cenou dle zvlastniho piedpisu.

Piedméty s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok a v pofizovaci cené od 40 tis. K& do 80 tis.
K¢ jsou uctovany jako dlouhodoby hmotny majetek v udtové skuping 02, se stanovenym
zdkladnim ucetnim odpisovym plénem na dobu 4 let, ktery je roén& aktualizovan. Samostatnou
skupmu tvofi mof$ti Zivocichové, u kterych je odpls v plné vysi v roce pofizeni.

Piedméty s dobou pouZitelnosti delsi neZ jeden rok a v pofizovaci cené od 5 tis. K& do 40 tis. K&
jsou povaZovany za drobny hmotny majetek, a je o nich uétovano jako o zasobdach, tj. pti jejich
vydani do uZivani jsou uctovany do nékladi na vrub uétové skupiny 50, o tomto majetku se vede
operativni evidence.

Pfedméty s dobou pouZitelnosti delsf neZ jeden rok a v cené do 5 tis. K& jsou povaZovany za
spotfebni materil a jsou okamzité pfi jejich vydani do uZivani uétovany do ndkladd, o tomto
majetku se nevede operativni evidence.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& s dobou pouZitelnosti del¥i neZ jeden rok je Giétovan
na pfislu$né ucty uctové ttidy 0. Jeho opotiebeni je zachyceno na Gétech opravek. Odpisovy plan
vychézi ze zafazeni kazdého pfedmétu do odpisové skupiny dle zdkona o dani z pijmi s tim, Ze
doba ucetniho odpisovani je stanovena v 6. skupiné na 50 let, v 5. skupin€ na 30 let, v 4. skupiné
na 20 let, ve 3. na 10 let, ve 2. na 5 let a v 1. skuping na 3 roky. Ugetni odpisy jsou rovnom&mé
a zaCinaji nasledujici meésic po uvedeni do uZivani.

V letech 1999 az 2001 bylo pferuSeno dafiové odepisovani hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku. Datiové odepisovani hmotného majetku bylo znovu pferudeno v roce
2003. Vroce 2004 byly datiové odpisy uplatnény. V roce 2005 bylo opét datiové odpisovani
pferuSeno. V letech 2006-2014 byly datiové odpisy uplatnény. V letech 2015-2020 bylo dafiové
odepisovani pieruseno. Znovu uplatneny byly v roce 2021-2025.

Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se pfepocitivaji na Ceskou ménu denmm kurzem
Ceské nédrodni banky (dale jen CNB). P pifjmu valut v pokladné na thradu pohledavek v K¢
a pfi vyplaté v K& v pokladné& na thradu nasich zavazkl ve valutich se pouZiva denni kurz CNB.
Vykup valut ve sm&ndmé se ¥di dennim kurzem CNB upravenym o pevné % marZe podle
jednotlivych mén. Ke dni sestaveni ucetni zavérky je proveden p¥epodet devizovych 1étd,
valutovych pokladen, majetku, zdvazkQ a pohleddvek kurzem devizového trhu stanoveného
CNB. Rozdil z pfecen&ni tohoto majetku, zavazki a pohledavek k rozvahovému dni je uétovan
na ucty 563 (Kursové ztraty) a 663 (Kursové zisky).

K 31. 12. 2025 byly vytvofeny zdkonné opravné polozky k pohledavkdm po 1hiit& splatnosti
vuhmné vySi 661 tis. K&, ucetni opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam po [hiite
splatnosti v thrnné vysi 3 271 tis. K¢.

Opravné polozZky jsou tvofeny k pohleddvkam, které jsou po 1htté splatnosti déle nez 30 meésici
ve vy$i 100 % pohledavky, déle neZ 18 mésici ve vysi 50 %.

Utetni opravné poloZky doplituji zdkonné opravne polozky do vySe viz pFedchozi.
pohledavek vice nez 12 mésici po splatnos’u ot ¥Episny do 100% hodnoty.
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

OdloZena dan:

Nasledkem zastaveného datiového odepisovani v minulych letech jsou dafiové zistatkové ceny
majetku vyS§8i cca 0 335 mil. K¢ nez G¢etni ztstatkové ceny.

To by vedlo k vysoké odlozené datiové pohledévce. Z principu opatmosti nebudeme v roce 2025
o odloZené dani uctovat.

Rezerva na nevybranou dovolenou:

K 31.12.2025 byla vytvofena rezerva na nevybranou dovolenou ve vy$i: 1 229 904,00 K&

Vykaz cash-flow: hodnoty z prvniho (fddek P) a posledniho (fadek R) fadku vykazu jsou vidy
souétem fadkua C.III. a C.IV. Rozvahy.

Rozvaha — fadek 142 D.I.: vychazi zaporn€, protoze v ném pievazuji obratové bonusy za
potraviny roku 2025, které jsou G¢tovany jako zaporné néklady na ucet 501.

II1. Dopliujici informace k rozvaze a vvkazu zisku a ztrat

7 wor

Spole¢nost necerpa zadné bankovni dvéry.

Vr. 2025 spoleénost investovala celkem 19,4 mil. K¢, ztoho 12,9 mil. K& do rekonstrukce
budovy a hotelovych pokoji. Déale 6,5 mil. K¢ do ostatniho vybaveni a zafizeni.

Hlavni skupiny dlouhodobého majetku:

v tis. K& hodnota k opravky k zistatkovi cena k
1.1.2025( 31.12.2025( 1.1.2025| 31.12. 2025 1.1.2025| 31.12.2025
software 3 437 3379 3424 2 944 13 434
budovy a stavby 1 343 750 1355752 964 950 1009 050 378 800 346 702
dopravni prostfedky 11358 12 907 7859 8978 3499 3929
vypodetni technika 9534 10 024 9418 9387 116 637
inventaf 28 901 28 776 20430 23132 8471 5 644
ostatn{ stroje a zafizeni 192 585 194475| 182542 185 511 10 043 8 964
drobny dl. majetek 17 587 15 825 16 310 14 715 1277 1110
Zivotichové 0 0 0 0 0 0
pozemky 30228 30228 0 0 30228 30 228
celkem 1637 380 1651366 | 1204933 1253 717 432 447 397 648

Hodnota drobného dlouhodobého majetku v hodnoté 5000 K& az 40 000 K¢, ktery je uctovan
pfimo do spotfeby (icet 501501), doséhla v r. 2025 Eastky 3 830 tis. K¢&.

p¥iloha k RUZ 2025




CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 460 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

Pohledavky za odbérateli Cinily: vr. 2024 vr. 2025

- Celkem (na u¢tu 311100) 5 480 tis. K& 5173 tis. K&
Pohledavky za odbérateli po splatnosti: vr. 2024 vr. 2025

- Celkem 2 827 tis. K& 2 616 tis. K&
- Z toho po splatnosti déle nez 30 mésici: 1 772 tis. K& 1 582 tis. K¢
- z toho po splatnosti déle neZ 18 mésici: 102 tis. K& 139 tis. K&
- z toho po splatnosti déle nez 12 mésici: 13 tis. K& 104 tis. K¢
- Z toho po splatnosti déle nez 6 mésict: 224 tis. K& 147 tis. K&
- z toho po splatnosti do 6 mésicti: 716 tis. K& 644 tis. K¢
Pohledavky jsou ¢astetné zajist€ny kaucemi ve vysi: 530 tis, K& 555 tis. K¢

Opravné polozky k pohledavkam (vedenym

na uctu 311100) jsou ve vysi: 1 887 tis. K& 1 824 tis. K¢
Zavazky k dodavatehim: vr. 2024 v r.2025
vedené na uctech 321100 a 321120 15 417 tis. K¢ 17 102 tis. K&

Spolecnost nevykazuje zavazky se splatnosti delsi nez 5 let.

Splatné zidvazky pojistného na sociilni zabezpeceni a prispévku na statni politiku
zaméstnanosti a zdvazky vici zdravotnim poji§tovnim a finanénimu tFadu se vztahuji
pouze k prosinci r. 2025.

Vlastni kapitsl _k1.1.2025 ke 31.12.2025
Celkem: 607 296 tis. K¢ 630 689 tis. K¢&.

Na celkovych nakladech r. 2025 ve vysi 418 643 tis. K¢ se nejvyznamnéji podilely nasledujici
nékladové poloZky - sluzby €astkou 97 370 tis. K& (19 %), spotfeba materidlu a energie ve vysi
111 022 tis. K& (27%), odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 54 018 tis. K& (13%) a osobni
naklady ve vyS$i 128 381 tis. K& (31 %). Spole¢nost dosahla v r. 2025 celkem 442 037 tis. K¢
vynosi. Nejvetsi podil vynost byl dosaZzen na provoze HOTEL, a to ve vys$i 237 0231 tis. K&
(54 %), dale na provozu ZABAVA ve vy 109 105 tis. K& (25 %), tfet{ nejvyssi podil vynost
dosahl provoz GASTRO ve vysi 58 662 tis. K¢ (13 %).

Statutdrnim auditorem spolecnosti pro rok 2025 byla firma: Liberecka u€etni spole¢nost s.r.o.

V roce 2025 vykazala spolecnost hospodaisky vysledek (zisk) ve vysi 24 241 433 K¢

ptiloha k RUZ 2025
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CENTRUM BABYLON, a. s., Nitranska 1, 46,0 07 Liberec
IC: 250 22 962, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1005

IV. Vvznamné skutecnosti za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne
a koncici okamzikem sestaveni ucetni zavérky:

Z dosazenych vysledkii v roce 2025 je ziejmé, Ze po pandemii Covidu v letech 2020-2021
dosle k vyraznému nariistu poptavky v oblasti ubytovani, gastronomie a zabavy.

Také valetny konflikt na Ukrajiné ani energeticka krize se na vysledku hospodaieni roku
2025 negativné neprojevila.

Veskeré tidaje uvedené v této Priloze k ucetni zavérce se vztahuji k icetnimu roku 2025,
krom¢ kapitoly IV., v niZ jsou uvedeny vyznamné skute¢nosti za obdobi pocinajici koncem
rozvahového dne a kon¢ici okamzikem sestaveni ucetni zivérky.

V Liberci dne 24.6. 2026

Zpracovala: Hordkova Dagmar

N\ ol

CEIQ’TﬁUM BABYLON, a. s.
Ing. Daniel Vajner
piredseda predstavenstva
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Z PRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

O PROVEDENEM AUDITU

AUDITORSKEM OVERENiI RADNE UCETNi ZAVERKY

ZA OBDOBI 1. 1. 2025 — 31. 12. 2025 OBCHODNi SPOLECNOSTI

CENTRUM BABYLON, a.s.

se sidlem Nitranska 415/1, Liberec lll-Jefab, 460 07 Liberec

K DATU ROZVAHOVEHO DNE 31. PROSINCE 2025

Na zakladé uzaviené smlouvy o kontroini ¢&innosti s obchodni spolednosti CENTRUM
BABYLON, a.s. se sidlem Nitranska 415/1, Liberec Ili-Jefab, 460 07 Liberec, ICO 25022962,
jsme provedli auditorské ovéfeni fadné Ugetni zavérky za obdobi od 1. 1. 2025 — 31, 12.
2025 k datu rozvahového dne 31. 12. 2025 obchodni spoleénosti, ktera podiéha auditu uéetni

zaverky ve smyslu povinnosti uloZzenych ji ustanovenim § 20 zakona &. 563/1991 Sb.,
o U&etnictvi, v platném znéni.

Prijemce: akcionafi spole¢nosti CENTRUM BABYLON, a.s.,
se sidlem Nitranska 415/1, Liberec Ill-Jefab, 460 07 Liberec,

ICO 25022962, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku, ktery vede Krajsky
soud v Usti nad Labem, v oddile B, vloZce 1005.

Zprava auditora o ovéfeni fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2025
CENTRUM BABYLON, as., se sidlem Nitranska 415/1, Liberec I1I-Jetab, 460 07 Liberec
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ZPRAVA O OVERENIi UCETNi ZAVERKY
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleénosti CENTRUM BABYLON, a.s.
(-SpoleCnost")sestavené na zakladé ceskych G&etnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k
31. 12. 2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéach vlastniho kapitalu a prehledu o
penéZnich tocich za rok kongici 31. 12. 2025, a prilohy této aéetni zavérky, véetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych metodach. Udaje o Spoleénosti jsou
uvedeny v bodé 1 prilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nézoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoletnosti
k 31.12.2025 a néakladl a vynost a vysledku jejino hospodafeni za rok kongici 31.12.2025
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceskeé
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné
dopInéné a upravené souvisejicimi aplikagnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
temito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Udetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedseda pfedstavenstva Spole&nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gdetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou v materialnim nesouladu s Géetni
zavérkou i s nasimi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi b&hem ov&fovani Udetni zaverky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako materiaingé nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech materialnich ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich piedpisl na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
materiality, tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit
Usudek éinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

. ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v uCetni zavérce, jsou ve véech materiainich ohledech v souladu s ugetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolegnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji materialni vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné materialni vécné
nespravnosti nezjistili.

Zprava auditora o ovéfeni Fadné Gdetni zavérky k 31. 12. 2025
CENTRUM BABYLON, as., se sidlem Nitranska 415/1, Liberec ITI-J efab, 460 07 Liberec
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Odpovédnost piedsedy predstavenstva Spoleénosti za Géetni zavérku

Predseda predstavenstva Spole¢nosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala materialni
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je pfedseda predstavenstva Spoleénosti povinen posoudit, zda
je Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy pfedseda pfedstavenstva planuje
zruseni Spole¢nosti nebo ukoné&eni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez
tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Getni zavérka jako celek neobsahuje materialni
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve v8ech pfipadech v G&etni zavérce odhali pFipadnou
existujici materialni nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod{i nebo chyb
a povazuji se za materialni, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti;

. Identifikovat a vyhodnotit rizika materialni nespravnosti ugetni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime materidlni nespravnost, k niz doslo
v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni materialni nespravnosti zptisobené
chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predsedou
predstavenstva.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost vnitiniho kontrolniho
systemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich metod, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedseda predstavenstva Spolegnosti
uved! v pfiloze Géetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Géetni
zaverky pfedsedou predstavenstva a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje materialni nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova materidlni nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uéetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nas$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Zprava auditora o ovéfeni Fadné (€etni zavérky k 31. 12. 2025
CENTRUM BABYLON, as., se sidlem Nitranské 415/1, Liberec I1I-Jef4b, 460 07 Liberec



. Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery
vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedsedu pfedstavenstva mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, véetné
zjistenych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

Tato zpréva nezavislého auditora o provedeni auditorského ovéfeni fadné udetni zavérky
s vyrokem auditora  byla vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichz dva jsou uréeny pro
objednatele, jeden je urfen kzaloZeni do archivu (spisu) auditora. Véechny vytisky maji
platnost originalu.

Auditorské ovéfeni fadné roéni Géetni zavérky za rok 2025 k datu rozvahového dne 31. 12.
2025 bylo provedeno:

spoleénosti: LIBERECKA UCETNI SPOLECNOST s.r.o0.

se sidlem: 460 01 Liberec II-Nové Mésto, Jungmannova 373/20
identifikaéni Cislo: 250 18 761

telefon: 606466837

e-maik: hockova@lus.cz

opravnéni Komory auditord Ceské republiky &islo 614

auditor odpovédny za zpracovani zpravy : Ing*Jana Hockova
opravnéni Komory auditort Ceské republiky &islo 1656

Datum zpracovani zpravy :
V Liberci, dne 24. 6. 2026

Piiloha : u¢etni zavérka obchodni spoleénosti k datu rozvahového dne 31. 12. 2025

Zprava auditora o ovéfeni fadné Ggetni zavérky k 31. 12. 2025
CENTRUM BABYLON, as., se sidlem Nitranska 415/1, Liberec I1I-Jefab, 460 07 Liberec
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